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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etableringen av ett svenskt veteran- och
anhorigcenter, en rekreativ och trygg motesplats for upp till 200 veteraner och deras
anhoriga. Anldggningen ska utformas med stor hansyn till omgivningen och bidra till
en harmonisk helhet i omradet. Mélsattningen ar att skapa en plats for gemenskap,
aterhdmtning och stéd, anpassad efter de behov och erfarenheter som malgruppen bar
med sig. Detaljplanen ska ocksa sikerstilla att strandomrédet fortsatt ar tillgangligt for
allménheten och starker omradets rekreativa virden genom att mojliggora en
promenadstig och bryggor.

Sedan 1950-talet har 6ver 100 000 personer tjanstgjort i internationella insatser for
Sverige, varav cirka 50 000 ir i livet i dag. I dag saknas en nationell fysisk motesplats
for veteraner och deras anhoriga dir aterhamtning, gemenskap och stod kan erbjudas
samlat. Verksamheten planerar att omfatta boende, maltider, foreldsnings- och
moteslokaler samt rekreativa ytor. Centret dr ett privat initiativ och ska drivas genom
en ideell stiftelse med Andamalet att 1angsiktigt stodja veteraner och deras anhoriga.

Detaljplanen bedoms inte avvika fran oversiktsplanen avseende markanviandning.
Detaljplanen bedoms medfora risk for betydande miljopaverkan, varfor en strategisk
miljobedomning innefattande en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprattats.
Detaljplanen handldggs med utokat planforfarande.
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Figur 1. Planomradets lage i kommunen markerat med rott

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etableringen av ett svenskt veteran- och
anhorigcenter, en rekreativ och trygg motesplats for upp till 200 veteraner och deras
anhoriga. Anlaggningen ska utformas med stor hansyn till omgivningen och bidra till
en harmonisk helhet i omradet. Méalsittningen &r att skapa en plats for gemenskap,
aterhdmtning och stod, anpassad efter de behov och erfarenheter som malgruppen bar
med sig. Detaljplanen ska siakerstilla att strandomradet fortsatt ar tillgangligt for
allmanheten och stiarker omréadets rekreativa virden genom att majliggora en
promenadstig och bryggor.
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Beskrivning av detaljplan

I detta avsnitt redovisas detaljplanens huvuddrag och de 6verviaganden som legat till
grund for detaljplanens utformning.

Planhandlingar
Detaljplanekarta med bestimmelser, skala 1:1000, daterad den 9 februari 2026
Planbeskrivning, daterad den 9 februari 2026
Fastighetsforteckning

De utredningar som ligger till grund for planforslaget samt 6vrigt planeringsunderlag
redovisas under avsnittet Planeringsunderlag.

Planprocessen
Detaljplanen upprittas enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015) med utokat forfarande.

I tolkningen for planbestimmelser ska Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
och Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan
tillampas. Planbestimmelsekatalog 2024-05-02 ligger till grund.

o—@ O —0—0

Start Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 2. Planprocessens olika steg.

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget soder om Ullnasjon och norr om Ullnavigen, mellan E18 i 6ster
och Ullnabacken i vister.
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Figur 3. Kartbild 6ver Arninge dar planomradets lokalisering inom fastigheten Arninge 5:1 ar markerat med
rott.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget inom del av fastigheten Arninge 5:1 och omfattar 7, 1 hektar,
varav 1460 kvadratmeter utgors av vattenomrade. Hela planomradet &r i privat 4go.
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Figur 4.Ortofoto. Planomradesgransen markerad med svart.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran laga kraft.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar inte nagon allmén plats.
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Ett Svenskt Veteran- och anhodrigcenter

Sedan 1950-talet har 6ver 100 000 personer tjanstgjort i internationella insatser for
Sverige, varav cirka 50 000 ar i livet i dag. Enligt den statliga

veteranutredningen Svensk veteranpolitik — Ett ansvar for hela samhdllet (SOU
2014:27) har manga veteraner och deras anhoriga behov av dterhamtning, socialt stod
och mdjlighet till erfarenhetsutbyte efter hemkomst. Utredningen visar att
stressreaktioner efter internationell tjanst ar vanliga, bade akuta och langvariga, och att
detta dven giller individer som inte sjilva upplevt sig som stressade. Samma utredning
framhaller att &terhamtning, vila, rekreation och social samvaro ar viktiga
skyddsfaktorer for att forebygga psykisk ohalsa over tid.

I dag saknas en nationell fysisk motesplats for veteraner och deras anhoriga dar
aterhamtning, gemenskap och stod kan erbjudas samlat. Detta framhalls i bade SOU
2014:27 och i promemorian En veterangdrd for vila och Gterhdmtning, 2025, som
uttryckligen konstaterar att veteraners behov inte tillgodoses idag och att Sverige
saknar en permanent anliggning motsvarande det norska veterancentret Forsvarets
veterancenter, Baereia. Aven Bzreia startade som ett privat initiativ men togs 6ver av
norska forsvaret ar 2008.

Behovet av ett svenskt veterancenter har under lang tid lyfts fram politiskt, och det
finns i dag en bred politisk samsyn om att veteraner och deras anhoriga bor ges ett mer
samlat och langsiktigt stod. Sedan 2012 har 13 motioner fran riksdagsledamoéter 6ver
ett brett politiskt spektrum (M, KD, SD, L och C) skrivits kring fragan, vilket
understryker den politiska viljan. Den nuvarande regeringen presenterade den 15
december 2023 Sveriges veteranstrategi 2024-2030.

Behovet uppmiarksammas dven inom forskningen. Forskaren Jan Grimell vid Umea
universitet lyfter i ett skriftligt utldtande och i sin vetenskapliga och professionella
verksamhet att nuvarande stodformer innehéller tydliga glapp och att ett nationellt
veteran- och anhorigcenter skulle fylla en viktig funktion for att battre moéta de sociala
och psykiska behov som identifierats hos bade veteraner och deras familjer.

Behovet av ett veterancenter bedoms 0ka framover. Sveriges medlemskap i NATO
innebar att fler svenskar kommer att delta i internationella insatser, vilket i sin tur 6kar
behovet av 1angsiktigt stod, samhorighet och aterhdmtning efter hemkomst.

Ett veteran- och anhorigcenter fyller darfor en funktion som inte tillgodoses av
befintliga stodstrukturer. Verksamheten planerar att omfatta boende, maltider,
forelasnings- och moteslokaler samt rekreativa ytor for upp till 200 personer. Centret
ar ett privat initiativ som finansieras av markagaren och ska drivas genom en ideell
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stiftelse med dndamalet att 1angsiktigt stodja veteraner och deras anhoriga.
Etableringen av ett veteran- och anhorigcenter bedoms utifran ovanstaende utgora ett
vasentligt samhallsintresse.

Bebyggelse och gestaltning

Gestaltningen ska skapa en plats dar alla kan kinna sig valkomna, trygga och bekviama,
oavsett dlder, bakgrund eller tidigare erfarenheter. Byggnaderna ska upplevas som
vanliga, med en varm och ombonad kansla.

Uttrycket ska ta avstamp i det lantliga laget och inspireras av traditionell
gardsbebyggelse med en enkel, folklig karaktiar. Husen foreslas byggas i trd, bade for att
det ar ett hallbart material och for att det ger ett mjukt, méanskligt och inbjudande
intryck.

Platsen ska rymma béde gemenskap och lugn med tydliga rum for sociala méten och
rekreation, men ocksa rofyllda delar dar man kan dra sig tillbaka.
Overnattningsrummen avses utformas si att mindre grupper eller familjer kan bo
tillsammans pa ett bekvamt och tryggt sitt.

Huvudbyggnaderna kommer besta av en miss och tva kaserner. Strukturen refererar
till aldre klassiska kasernkomplex, dar kasernbyggnader var ratvinkligt inordnade runt
en gard med en separat massbyggnad centralt placerad. Mellan byggnaderna bildas en
lugn och rofylld gard som ar den centrala punkten i anldggningen. Pa garden ska det
finnas ett minnesmonument for stupade soldater.

f

MASS

-~ ~
/ AN
KASERN * # KASERN

\ /

~ _

MINNESPLATS

Figur 5. Figur som visar princip foér huvudbyggnadernas
struktur.
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Figur 6. 3D-visualisering med byggnadsvolymer. Vy dver minnesparken som ramas in av mass och
kasernbyggnader. Gardsrummet utformas med utgangspunkt i naturen pa platsen, med en mjuk évergang
till angsmarken i soder.

Byggnaderna ska vara enkla men utformas med omsorg kring detaljer och material for
en kinsla av kvalitet och 1angsiktighet. Huvudbyggnaderna foreslas bli gula. Fargen gul
har koppling till flera kaserner i Sverige, tillexempel Jagarskolan i Kiruna, se figur 7.
Historiskt sett har manga kasernbyggnader varit gula d& det anségs signalera vardighet
och stabilitet. Komplementbyggnader kan komma ha avvikande fargsattning, till
exempel faluréd, men ska anpassas till helheten. Taken foreslas bli gra eller svarta, i
plat eller tjarpapp och solceller kan installeras pa tak i gynnsamma lagen.

Figur 7. Referensbilder: Till vanster: Jagarskolan i Kiruna byggd 1945. Till hoger: Langa raden pa
Skeppsholmen, byggt 1702.
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Figur 8. Referensbilder: Till vanster: Ritning pa paviljongkasern for kungliga Wedes Artilleriregemente i
Kristianstad, 1903, Erik Josephson. Till héger: Ritning pa Svea Atrtilleriregemente, 1877, Erik Josephson.

Kasernbyggnaderna foljer marken och trappar sig ned mot soder. Detta mojliggor ett
centralt och tillgdnglighetsanpassat entrérum. Kasernerna kommer ha utrymme for
Overnattning for upp till 200 personer. Utblickar mot garden och utrymmen for
spontana moten ar viktiga i utformningen. De flesta rummen har 4 baddar och manga
rum planeras fa delat badrum i korridor. Detta for att aterkoppla till den miljé som

veteranerna har upplevt i tjanst.

Maissen innehaller sociala utrymmen for besokarna sasom restaurang, bibliotek, bar
och motesrum. Har ska storre och mindre grupper kunna samlas och umgas. Att
massen och minnesplatsen ligger i det hogsta ldaget gor att de naturligt far ett mer
framtradande uttryck och annonserar sig som centrala punkter pa platsen.

Bebyggelsen foreslds i huvudsakligen i tva vaningar med mgjlighet till kéllarplan for
teknik- och serviceutrymmen, diar grundldggning och topografi medger det.
Hojdskillnaden mellan gardens hogsta och lagsta punkt ar cirka 4 meter, vilket skapar
ett varierande sockelmotiv och ett uppbrutet taklandskap.
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Figur 9. Visionsskiss som visar hur massbyggnad och kaserner ramar in minnesparken.

Ovriga byggnader med kompletterande funktioner sdsom kontor, konferensrum,
utstillningsrum, idrottshall och gym placeras langs skogsbrynet i soder och nedanfor
Ullnabackens sliantfot. Dessa byggnader kan fa en friare utformning och fargsattning
samtidigt som de behover harmoniera och underordna sig huvudbyggnaderna.

P& parkeringen mgjliggor detaljplanen for teknikbyggnader som kan behévas for att
forsorja parkeringen. Vid infarten i planomradets sodra del mojliggors for en mindre
byggnad som avses ha funktion som ”grindstuga” och syftar till att vilkomna besokare
till anlaggningen.
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Figur 10. Vy fran sydost som visar huvudbyggnadernas placering pa héjdpunkt och komplementbyggnader
inplacerade i skogskanten och langs Ullnabackens kant.

Figur 11. Vy fran sydvast som visar bebyggelsestrukturen med den sluttande minnesparken i landskapet.

Téaby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2024/22-20 | 2026-02-09



15(69)

Vagnat och trafik

Planomradet ansluts via en ny treviagskorsning mot Ullnavigen, placerad cirka 120
meter vaster om en befintlig cirkulationsplats som ansluter till trafikplats Ullna vid
E18. Korsningen ska utformas enligt Trafikverkets riktlinjer i Vag- och gatuutformning
(VGU) och Taby kommuns Tekniska handbok. Tillfartsvigen inom planomradet far en
korbanebredd pa 5,5 meter, vilket mgjliggor mote mellan personbil och lastbil,
uppfyller Avfall Sveriges krav for sopbilar och medger framkomlighet for
raddningstjansten.

God sikt, tydlig vajningsplikt och trafiksidker passage for gdende och cyklister maste
sdkerstillas vid utfarten mot Ullnavagen. Siktkrav i korsningen uppfylls genom r6jning
av tra och sly samt att befintlig rast- och informationsficka flyttas och belysningen ses
over.

Vid vaganslutningen ar skyltad hastighet 70 km/timme. En sankning till 50 km/timme
rekommenderas for 6kad trafiksdkerhet, men detta kraver fysiska atgiarder och
kommunen har inga planer pa forandring av vagutformningen i nulidget. Under den
fortsatta planprocessen behover anslutningen studeras vidare for att sakerstalla god
samordning med den fortsatta utvecklingen av Arninge-Ullna for att uppna trafiksikra
och langsiktigt héllbara losningar.

Den befintliga gédng- och cykelvigen langs Ullnaviagen péaverkas lokalt vid den nya
vaganslutningen men bibehalls i huvudsak i sitt nuvarande lage. Inom planomradet ska
gang- och cykeltrafik ske i samma kérbana som motorfordon, med laga hastigheter och
god sikt. Planen omgjliggor inte att i framtiden bredda och utveckla det regionala
cykelstraket langs Ullnavagen. Utrymme sdkerstills for en sddan breddning i enlighet
med Regional cykelplan for Stockholms ldn och Taby kommuns riktlinje for cykeltrafik.

Parkering och angoring

Parkering ska anordnas inom kvartersmarken. Detaljplanen medger cirka 200
parkeringsplatser for bil, for bade besokare och personal. Cirka 20 procent av platserna
planeras fa ledningsinfrastruktur och darmed laddningspunkt for elfordon.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade placeras i nara anslutning till byggnadernas
entréer och angoring ar mojlig inom 25 meters avstand fran entréerna.

Cykelparkeringar ska placeras nira byggnadernas entréer i enlighet med kommunens
parkeringsstrategi. De ska vara lattillgangliga, mojliggora for ramlasning och ha
vaderskydd. Cirka fem procent av platserna ska utformas for storre cyklar, exempelvis
ladcyklar. En bedomning utifrdn parkeringsstrategin ar att 20 cykelplatser/ 1000 BTA
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ska kunna mojliggoras, men med hinsyn till verksamhetens karaktiar, malgrupp och
lokalisering bedoms cykelandelen initialt vara relativt 1dg. Det ar darfor inte
nodviandigt att samtliga cykelparkeringsplatser anliggs vid etableringstillfallet. Planen
mojliggor for ett successivt tillskapande av cykelparkeringar i takt med att behov
uppstar.

Varumottagning, avfallshantering och leveranser kommer att ske via planomradets
tillfartsvag. Vagar och ytor for sopbilar samt distributions- och servicefordon
dimensioneras med tillracklig barighet och vandradie enligt Taby kommuns Tekniska
handbok och Avfall Sveriges krav. Vandplanen mgjliggor att avfallsfordon och andra
storre fordon kan vinda utan att backa 6ver ytor avsedda for gaende.

Uppstillningsplats for riddningsfordon kan anordnas i direkt anslutning till
byggnadernas entréer, med gangavstdnd pa maximalt 50 meter till angreppspunkter.

Rorligt friluftsliv

Den vandringsstig som bendmns som anslutningsleden till Bld leden och Roslagsleden,
som stracker sig langs stranden genom planomradet, kommer fortsatt att vara
tillganglig for allmanheten. For att tillgdngliggora strandomradet omfattar
planforslaget en ny stig ned mot sjon. Den stigen kopplar an till den befintliga stigen.
Anslutningen genom den strandnira skogen och en fortsatt tillganglig stig langs vattnet
ska ske med varsam anpassning till djur och naturliv. Ett spangsystem liknande det
som utforts i Strandskogen vid Ullna Strand, pa sjons vistra sida, kan vara en mojlig
l6sning. De foreslagna bryggorna foreslés ligga utanfor den strandnéra skogen med
hogt naturvarde.

I nordvaist avses stigen kopplas samman med kommunens utbyggnad av ett rekreativt
strak langs Ullnabackens norra sida.

Tillgangligheten till vattnet for allmanheten kommer med forslaget fortsatt vara god.
Eftersom bebyggelsen placeras pa en hojd pa cirka 10 meter hogre dn vattenbrynet
bidrar topografin och bibehéllen vegetation fortsatt till en kénsla av avskildhet och att
man enkelt kan rora sig langs med vattnet utan att man kommer for niara anlaggningen.
Detta medfor att det grona rekreativa sambandet fortsatt bevaras lings med
strandlinjen.
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Gardsytor och rekreation

Inom planomréadet inryms olika funktioner sdsom till exempel en mindre fotbollsplan,
tennis-/multiplan och utegym, tillgangliga promenadstrak i varierad langd, en
sinnestradgard och lugna, naturpriglade zoner. Har planeras ocksa for sociala noder
som grill- och fikaplatser samt odlingsbaddar. Vissa besokare kan vara kéansliga for
moten med personer de inte kanner eller med forbipasserande. Ett tydligt avgransat
omrade, integrerat med bebyggelsen och dar friytorna ingar, skapar trygghet for
manga. Utemiljon ska utformas for att upplevas intim och lattorienterad, med 6ppna
siktlinjer, tydliga strak och naturliga material. En universell utformning med till
exempel ramper, taktila ledstrak, sittplatser med rygg- och armstod samt vaderskydd
gor att bade veteraner och anhoriga kan delta pa egna villkor, i bide organiserade och
spontana sammanhang.

Vattenomrade och bryggor

Tillgangligheten till vattnet ar en viktig del i den lakande miljon for centrets besokare,
med avseende pa bade stresslindring och estetisk och sensorisk stimulans. I
planomradets norra del finns ett vattenomrade, dar bryggor tillats. Bryggorna kommer
vara tillgangliga for allménheten.

Figur 12. Vy fran nordost som visar bebyggelsen med befintlig vegetation langs vattnet. Tva bryggor
féreslas inom vattenomradet.
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Upphavande av strandskydd

Eftersom delar av bebyggelsen, stigar, spanger samt bryggor planeras inom
strandskyddat omrade behover strandskyddet upphévas inom planomradet. All yta
inom strandskyddat omrade som omfattas av detaljplanen foreslas upphévas.
Planforslaget mgjliggor att en mindre del av den totala byggritten, cirka 600
kvadratmeter, hamnar inom strandskyddat omrade. Allménhetens tillgang till
strandzonen sikerstills genom att en fri passage av ett minst 60 meter brett
skogsomrade lamnas utan bebyggelse mot strandlinjen. Huvudbyggnaden som ligger
narmast vattnet lokaliseras pa en hojd, i anslutning till, men inte i, den funktionella
strandzonen, med bibehallen fri och ostérd passage nirmast vattnet.

Anlaggningen kommer att ha besokare som behover kunna kianna sig trygga, utan att
allménheten kan komma for nira. En jaimforelse kan vara en psykiatrisk
vardinrattning, dar verksamheten behover ha en viss buffertzon till ytor tillgangliga for
allménheten. Intranget i strandskyddet begransas till den del som kravs for att
mojliggora verksamheten pa ett funktionellt, tekniskt och miljomassigt lampligt sitt.
Planomradet halls sniavt narmast strandzonen och vattnet for att tydliggora att inte mer
mark dn nodvandigt tas i ansprak.

Etableringen av verksamheten ar ett angelaget allmént intresse dar alternativa
placeringar inom fastigheten inte ar mojliga. Etableringen av ett svenskt veteran- och
anhorigcenter pa platsen bedoms viga tyngre dn strandskyddsintresset.

Som sarskilt skil for att upphiva strandskyddet inom planomradets
anvandningsomrade Veteran- och anhérigcenter (O,), vilket omfattar huvudbyggnaden
for centret, den sa kallade méassen samt del av kasernbyggnad och viandslinga for
fordon, aberopas 7 kap. 18 e § punkt. 5 miljobalken, MB, att omradet behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet.

Detaljplanen mgjliggor ocksa anordnande av en stig ned mot sjon och en stig eller
spanger samt bryggor vid vattnet, inom strandskyddat omrade. Stigen genom
strandskogen med hogt naturvirde ska ske med varsam anpassning till djur- och
naturliv, lika det som utforts langs Ullna strand i den vistra delen av Ullnasjon. De
foreslagna bryggorna ligger utanfor strandskogen som har hogt naturvarde.

For bryggor och en tillginglig stig ned till och langs med vattnet, inom planomradets
anvandningsomraden friluftsomrdade (N), och vattenomrade (W), dberopas som
sarskilt skal 7 kap 18 e § punkt. 3 MB att omradet behovs for en anldggning som for sin
funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet och 7
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kap. 18 e § punkt. 5 MB, att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angeliget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Lis vidare om strandskydd under rubriken strandskydd i avsnittet
Planeringsforutsdttningar.

Dagvattenhantering

Figur 13. Planomradet indelat i ARO1 och ARO2. Réda pilar visar flédesriktningar.

Intill de vigar som planeras anliggs svackdiken dar fordréjningsvolymen tillats
infiltrera i ett underliggande makadamlager, och dar det ar mojligt vidare i mark.
Svackdiken i det norra avrinningsomradet (ARO 1) braddar mot det befintliga
tvirgdende diket som leder vattnet direkt till Ullnasjon. Troligtvis ar det befintliga
tviargdende diket igensatt och kan behova fordjupas och/eller breddas. Dikets priméara
funktion ar att avleda vattnet, men en viss infiltration och rening sker ocksa. Detta dike
tar ocksa emot vatten fran Ullnabackens Gstra sida.
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Svackdiken i det sddra avrinningsomradet (ARO 2), anldggs med en storre volym for att
ocksa kunna ta emot skyfallsvatten.

Figur 14. Inzoomning pa ARO 2 med féreslagna dagvattenatgarder

Dagvatten fran gardsytor, samt fran vagstrackor dir svackdiken inte far plats, leds till
tradplanteringar eller vixtbaddar med skelettjordar som braddar mot det befintliga
diket. Dagvatten fran den storre parkeringen leds mot planteringar med skelettjord,
vilket har en oljeavskiljande effekt.

I ARO 1 behovs ndgon typ av avskidrande dike eller barriar 1angs den nordvastra
plangriansen. Detta for att skydda byggnationen mot tillrinnande vatten fran
omgivande mark och istillet leda vattnet mot det befintliga diket for avledning till
Ullnasjon.

For den bebyggelse som foreslas mellan skogen och infartsvigen kommer det att
behovas ett avskiarande dike eller barriar pa den sida som vetter mot skogen, sa att
vatten fran den sluttande skogsmarken kan avledas och inte rinna in pa bebyggelsen.

Stuproren pa varje byggnad kommer att anslutas till en ledning som avleder regnvatten
fran byggnadernas tak till en gemensam tank for dagvatten och renat spillvatten.
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Foreslagen placering av denna tank ar vid den storre parkeringen i ARO 2. Om
magasinet blir fullt braddar detta mot skelettjorden.

Minst 10 mm av nederborden pa 6vriga hardgjorda ytor ska tas omhand i
infiltrationsbaserade anlidggningar fore avledning. Utifrdn detta kravs totalt en
fordréjningsvolym pa 221 kubikmeter for hela planomradet, fordelat pa 66,8
kubikmeter for ARO 1 och 154 kubikmeter for ARO 2. Forutom denna
fordrojningsvolym kravs ytterligare fordrdjning for att uppna tillrackligt god rening, for
att detaljplanen inte ska forsvira mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
ytvattenrecipienterna.

For ARO 1 innebar detta att den totala fordréjningsvolymen, med foreslagna
fordrojnings- och reningsatgirder, blir 380 kubikmeter for dagvattenanldggningarna.
Med foreslagna fordrojningsatgarder blir det sammanlagda flodet i det tvirgdende
diket ut till recipient for ett klimatkompenserat 10-arsregn 894 liter i sekunden.

For ARO 2 finns, forutom ovanstdende fordrojnings- och reningskrav, ockséa ett krav
fran Trafikverket om att inte sldppa ut ett storre flode dn det befintliga flodet for ett 10-
arsregn utan klimatfaktor, vilket ar berdknat att bli 89,4 liter i sekunden. ARO 2
avrinner mot Trafikverkets dagvattenanldggning vid tva olika anslutningspunkter.
Flodet har beridknats till 24,2 liter i sekunden mot Ullnavégen i séder och 65,2 liter i
sekunden mot E18 i Ost.

Figur 15 Roda punkter illustrerar utslappspunkter fran planomradet till Trafikverkets
dagvattenanlaggningar
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For att klara detta kravs en total fordrojningsvolym pa 3433 kubikmeter inom ARO 2.
Den totala fordréjningsvolym som tillskapas i foreslagna dagvattenanldggningar i ARO

2, inklusive den nedsénkta parkeringsytan, ar 3437 kubikmeter.

Figur 16. Inzoomning pa ARO 1 med foreslagna dagvattenatgarder

Skyfallshantering

I ARO 1 beh6ver marken hojdséttas sé att vattnet rinner ytligt mot det befintliga diket
mot Ullnasjon i det fall dagvattensystemet svimmar 6ver. Den direkta narheten till
Ullnasjon medfor att skyfallsvatten fran ARO 1 inte behover fordrgjas. Tillrinnande
vatten fran Ullnabacken behover ocksa ledas via detta dike pd samma sitt som idag.

I ARO 2 fordrojs skyfallsvatten i svackdiken, skelettjord och i den nedsiankta
parkeringsytan. 5040 kvadratmeter av parkeringsytan ar nedsankt 0,2 meter for att
kunna samla upp och fordroja tillkommande skyfallsvatten utan att 6ka flodet till
Trafikverkets anlaggning. Erforderlig volym for magasinering av skyfall ar 3433
kubikmeter. Tillgdnglig volym enligt foreslagna 16sningar ar 3437 kubikmeter.

Hojdsattningen av marken runt de sodra byggnaderna bor goras si att vatten fran
skogsmarken i soder rinner mellan husen vid storre regn nir avskirande diken inte
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racker till. Det bor ocksa i allménhet sdkerstéllas att marken narmast huskroppar ges
en lutning pa minst 3—5 procent.

Om det befintliga diket strax utanfor fastighetsgransen i soder forblir opaverkat av den
nya angoringsvagen till planomréadet fran Ullnavigen kan skyfallsvatten fran
fastigheten vister om planomradet fortsatt ledas samma vig osterut mot Ullna
trafikplats. Detta kriaver dock att vattnet kan ledas forbi den planerade infarten till
omradet, antingen i trumma eller genom en sankning av marknivan vid denna plats.

Genomforandefragor

I detta avsnitt redovisas hur detaljplanen ar avsedd att genomforas, vilka atgarder som
behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och Andamalsenligt satt
samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berérda.

Tid- och genomférandeplan

I samband med att detaljplanen far laga kraft kan fastighetsagaren anséka om bygglov
och andra tillstind som kravs for genomforandet. Planomradet avses inte
fastighetsbildas.

Nir respektive tillstdnd har erhallits kan fastighetsidgaren bebygga omradet enligt
detaljplanen, inklusive angoringsvag och infrastruktur sasom VA.

Vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken

Flera atgarder som foreslas i detaljplanen sdsom bortledning av grundvatten for
dricksvattenuttag (vattentakt), eventuella schakter och grundlaggningar under
grundvattennivdn men ocksa tillfalliga eller permanenta grundvattensankningar ar
samtliga tillstdndspliktiga vattenverksamheter enligt 11 kap. MB.

Eventuellt uttag av ytvatten till brandpost, anldggande av bryggor och spanger inom
vattenomrade samt gravning och rensning i diken ar ocksa vattenverksamheter enligt
miljobalken, dir vissa kan vara anmalningspliktiga och andra tillstdndspliktiga.

Under fortsatt planprocess kommer forutsattningarna och behoven av
vattenverksamheter utredas vidare. Detta kommer i sin tur innebira att man kan
presentera ett fortydligande material om vilka vattenverksamheter som kravs och vilka
anmailnings- och/eller tillstdndsprocesser som behovs for detaljplanens genomforande.
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Vattenskyddsomrade enligt 7 kap. miljobalken

Enligt 7 kap. 21 § MB far ett mark- eller vattenomrade av lansstyrelsen eller kommunen
forklaras som vattenskyddsomrade till skydd for en grund- eller ytvattentillgang som
utnyttjas eller kan antas komma att utnyttjas for vattentikt. Da detaljplanens
dricksvattenforsorjning dnnu inte ar fullstindigt utredd har kommunen i detta skede
inte heller tagit stallning till om det ar aktuellt att inratta ett vattenskyddsomrade
kopplat till en eventuell vattentakt i detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

Inom planomradet finns en befintlig ledningsratt for vattenledning (0160-0431/1979).
Ledningen stréicker sig lings Ullnavigens norra sida, i planomrédets sodra del.
Ledningen bedoms kunna ligga kvar.

I anslutning till planomradet finns ett officialservitut for vag (0117-98/85). Servitutet
avser ritt for fastigheten Osteraker Rydboholm 2:1 att ta viig 6ver fastigheten Tiby
Arninge 4:1. Sedan servitutet bildades har Ullnavagen byggts i servitutets strackning.
Servitutet bedoms inte paverkas av genomforandet av detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ir belidget utanfor verksamhetsomrade for vatten och avlopp och har inte
tillgang till sidan anldggning. Detaljplanen utformas med forutsiattningen att omradet
fortsattningsvis inte kommer inga i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Detta
innebar att detaljplanen ska ta fram forslag pa och sikerstilla att dricksvatten,
spillvatten och dagvatten hanteras enskilt.

Spillvattnet fran planomradet avleds till ett reningsverk som placeras sdderut i omradet
i anslutning till parkeringsytan. Placeringen viljs delvis for att sikerstilla att
spillvattnet och vattenbrunnarna hamnar pa ett tillrackligt avstand fran varandra samt
att det finns goda majligheter for att utfora drift och skoétsel av reningsverket vid behov.
Det tankta reningsverket kan rena spillvattnet sa att det lever upp till kvaliteten i EU:s
riktlinjer 76/160/EWG for badvattenkvalitet samt EUs vagledning 2017/C163 for
bevattningsvattens hygieniska kvalitet vid odling av frukt och bar som fortirs utan
uppvarmning.

Tidiga provtagningar visar att det kan vara for lagt flode av grundvatten och att det
forekommer fororeningar som innebar att vattnet i s fall behover renas.
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Forutsattningarna for enskild anlaggning behover studeras vidare under
planprocessen.

Om enskild anldggning inte dr mojlig kan det provas om sjévatten fran Ullnasjon kan
renas till dricksvatten samt om reningsverk for avloppsvatten kan anlaggas. I andra
hand kan forutsattningarna utredas for fastigheten att ansluta sig till kommunens
vatten- och avloppsnit som avtalskund enligt Vattentjanstlagen (2006:412) 2 kap. 4 §
och i enlighet med kommunens Allménna bestimmelser om vatten- och
avloppshantering (ABVA) och kommunens VA-taxa.

Brandvatten foreslas losas enskilt antingen med sjovatten fran Ullnasjon eller med
tank. Dialog kommer att ske med Storstockholms brandforsvar.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska folja Taby kommuns avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges
Handbok for avfallsutrymmen, Tdby kommuns Tekniska handbok och géllande
arbetsmiljolagstiftning. Avfallshanteringen foreslas ske i ett eller flera separata
miljohus. Avfallsutrymmet ska ha plats for karl for mat- och restavfall samt
forpackningsavfall. Placering av fettavskiljare och témningspunkt behover samradas
med avfallsenheten infor bygglov. Avstandet mellan avfallsutrymme och hamtfordonets
uppstallningsplats ska vara sa kort som majligt och inte Overstiga tio meter. Hela
dragvagen ska vara plan och hardgjord. Gangviag for slangdragning ska inte 6verstiga
tio meter.

Ovriga ledningar

Det kan bli aktuellt med en ny transformatorstation for att sikra elférsorjningen for
planomradet. Placering av denna kommer att foreslas i dialog med natagaren Ellevio
under fortsatt planprocess.

Fastighetsidgaren ansvarar for att i samverkan med respektive niatagare sakerstilla
utbyggnad av ledningar for exempelvis el och fiber.

Avtal och plan- och genomforandeekonomi

I avsnittet nedan redovisas plan- och genomférandeekonomi.

Plankostnadsavtal och planavgift

Plankostnadsavtal har tecknats med fastighetsdgaren som syftar till att faststélla dess
ekonomiska ataganden vid upprattandet av ny detaljplan. Fastighetsdgaren stér for
samtliga kostnader kopplade till framtagandet av detaljplanen.
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Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetsagare till Arninge 5:1
innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet reglerar tekniska, juridiska och
ekonomiska fragor gillande detaljplanens genomforande. Exploateringsavtalet
innehaller dven krav och mal for hur utbyggnaden av planomradet ska genomforas.

Nyttjanderattsavtal

Avtal om anlidggningsarrende avses tecknas mellan fastighetsidgaren till Arninge 5:1 och
Ellevio for upplatelse av mark for transformatorstation.

Ovriga avtal

Genomforandeavtal bor tecknas mellan fastighetsagaren till Arninge 5:1 och
ledningsigaren infor utbyggnad av angoringsvigen, da denna korsar befintligt
ledningsrattsomrade.

Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter

Fastigheten Arninge 5:1 ska behélla sina nuvarande granser. Ingen fastighetsbildning,
anlaggningsatgard eller ledningsrattsatgard foreslas ske med anledning av
detaljplanen.

Avgifter, inlosen, ersattning

Fastighetsiagaren till Arninge 5:1 har det fulla kostnadsansvaret fér framtagande och
genomforande av detaljplanen. I det ingar eventuella dtgarder pa eller intill befintlig
vattenledning langs Ullnavigen samt anpassningar av Ullnavagen, inklusive tillhorande
gang- och cykelvag, vid utbyggnad av angoringsvagen.
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Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till
grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Statliga och regionala stallningstaganden och beslut

I avsnitten nedan redovisas statliga och regionala stillningstaganden och beslut.

Svensk veteranpolitik — Ett ansvar for hela samhallet (SOU 2014:27)

SOU 2014:27 ir ett slutbetinkande fran Veteranutredningen (F6 2011:03), med titeln
“Svensk veteranpolitik — Ett ansvar for hela samhdllet. Utredningen visar att
stressreaktioner efter internationell tjanst ar vanliga, bade akuta och langvariga, och att
detta giller dven individer som inte sjilva upplevt sig som stressade. Aterhdimtning,
vila, rekreation och social samvaro framhalls som viktiga skyddsfaktorer for att
forebygga psykisk ohilsa over tid. Betankandet har legat till grund for efterfoéljande
politiska stallningstaganden och riktlinjer inom veteranpolitiken. Flera av dess
slutsatser aterkommer i senare strategidokument, bland annat i Sveriges
veteranstrategi 2024—2030 och i promemorian En veterangdard for vila och
dterhamtning (2025).

Promemorian: En veterangard for vila och aterhamtning

Publicerad: 3 oktober 2025

Promemorian analyserar hur en veterangard kan organiseras, finansieras och drivas for
att mota veteraners behov av vila, dterhdmtning och social samvaro. Utredningen
konstaterar att Sverige saknar en permanent fysisk anldggning for detta andamal och
att nuvarande stodstrukturer inte till fullo svarar mot behovet. Den bedémer att en
veterangdrd bor etableras som ett komplement till Forsvarsmaktens och
frivilligorganisationers verksamhet. Utredningen lyfter Norges veterancenter vid
Bareia som en relevant modell och framhaller att ett 6kat svenskt internationellt
engagemang kommer att forstarka behovet av sddana funktioner framover.

Promemorian var pa remiss med svarstid till den 2 januari 2026. Vidare beredning
pagar inom Regeringskansliet.
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En aktiv och inkluderande veteranpolitik — Sveriges veteranstrategi 2024
2030

Sveriges veteranstrategi 2024—2030 redogor for regeringens langsiktiga inriktning for
svensk veteranpolitik och omfattar bade militdra och civila veteraner samt deras
anhoriga. Strategin betonar att veteranpolitik ar ett ansvar for hela samhallet och att
stodet behover vara langsiktigt, inkluderande och battre samordnat mellan
Forsvarsmakten, andra statliga myndigheter, kommuner, regioner och
civilsamhallesorganisationer.

Ett centralt tema i strategin ar att ansvarsfordelningen mellan berorda aktorer
fortydligas och att uppfoljningen av veteraners hilsa och livssituation ska stirkas. Den
lyfter aven behovet av kompetensutveckling och kunskapshojning hos de aktorer som
moter veteraner och deras anhoriga. Anhorigas situation uppmarksammas sarskilt,
med krav pé att deras behov ska beaktas i storre utstrackning inom veteranstodet.

Strategin ar ett gdllande styrdokument antaget av regeringen 2023 och ar vagledande
for Forsvarsmakten, andra statliga myndigheter, kommuner, regioner och
civilsamhallesorganisationer i utvecklingen av veteranstodet till ar 2030.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2050

I Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2050, dr Taby centrum-
Arninge utpekad som en av atta yttre regionala stadskdrnor. Utvecklingen av regionala
stadskarnor syftar till att komplettera centrala Stockholm och avlasta
transportsystemet. Taby kommuns inriktning ar att Taby centrum-Arninge ska
utvecklas genom stadsutveckling med bostader, arbetsplatser och service i de basta
kollektivtrafiklagena.

Kommunala stallningstaganden och beslut

Oversiktsplan Tiby 2050 — Staden pa landet

Oversiktsplan Tiby 2050 — Staden pa landet antogs av kommunfullmiktige den 19
april 2022, § 58. Oversiktsplanens plankarta anger en 6nskvird anvindning av mark-
och vattenomraden i kommunen. Oversiktsplanen anger for planomréadet natur- och
parkomrade samt utredningsomrade, vars framtida markanvindning behover studeras
vidare. Kommunens inriktning for omradet tydliggors i Strukturplan for Arninge-
Ullna.
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Strukturplan for Arninge-Ullna

Strukturplan for Arninge-Ullna godkandes av kommunfullméktige den 4 mars 2024, §
35. Strukturplanen ska vigleda efterfoljande beslut samt planerings- och
investeringsprocesser och fungera som en gemensam bild av hur Arninge-Ullna ska
kunna utvecklas fran nu och 6ver tid. Strukturplanen ar inte juridiskt bindande.

Strukturplanen anger en utveckling for Veterancenter inom berort omrade.

Ovriga kommunala riktlinjer och stéddokument
e Halva Taby gront — Gronplan for Taby kommun, antagen av

stadsbyggnadsnamnden den 17 maj 2022, § 49.

e Teknisk handbok — faststilld av stadsbyggnadsnamnden den 11 december 2018,
§ 200. Reviderad den 2 oktober 2025.

e Dagvattenstrategi for Taby kommun, antagen av stadsbyggnadsnamnden den
18 oktober 2016, § 137.

o SORAB Avfallsplan 2021-2032, antagen av kommunfullmiktige den 2
november 2020, § 209.

e Parkeringsstrategi, antagen av kommunfullmiktige den 20 februari 2014, § 11.
o Riktlinje for cykeltrafik, antagen av stadsbyggnadsnidmnden den 10 december
2024, § 119.

e Foreskrifter om avfallshantering i Taby kommun, antagna av
kommunfullméaktige den 5 februari 2024, § 11.

¢ Riktlinjer for exploateringsavtal, beslutad av kommunfullmaktige 19 maj 2025,
§ 72.

Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestammelse,
forordnanden

Omrédet ar sedan tidigare inte planlagt.

Pagaende eller kommande planering i omgivningen

P& Ullnabacken, som dr en deponi, vister om planomréadet planeras det for ett
rekreationsomréade. For deponin giller en avslutningsplan beslutad av Lansstyrelsen i
Stockholm. Enligt beslut fran lansstyrelsen ska avslutningen vara genomford den 31
augusti 2026.
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En planbeskedsansokan for elbilsladdning och verksamhetslokaler har skickats in till

kommunen avseende del av fastigheten Arninge 4:1 i direkt anslutning vaster om

planomradet och soder Ullnabacken. Ansokan ar inte behandlad.

Utredningar

Miljokonsekvensbeskrivning — Sweco, daterad den 23 januari 2026

Naturvardesinventering - Conec konsulterande Ekologer, daterad den 7
november 2024

PM paverkan pa ekologi Veteran- och anhorigcenter, Arninge 5:1, Taby
kommun — Conec konsulterande ekologer, daterad 4 december 2025

Undersokning, kartering och bedomning av eventuell paverkan pa befintliga De
Geermoraner — Sweco, daterad den 5 november 2025

Dagvatten- och skyfallsutredning — Novaterra AB, daterad den 8 december
2025

PM Strandskydd — Sweco, daterad den 10 december 2025

PM VA-utredning del av Arninge 5:1 Taby kommun — Novaterra AB, daterad 3
december 2025

Trafik- och parkeringsutredning, PM Trafik - Sweco, daterad den 6 oktober
2025

ProjekteringsPM geoteknik — GeoMind, daterad den 10 november 2025

Markmiljoteknisk markundersokning- Liljemark Consulting, daterad den 4
november 2025

Arkeologisk utredning etapp 2 samt arkeologisk forundersokning — Torp, gravar
och boplatsomraden i Ullna, Arkeologikonsult, rapport 2025:3823

Landskapsanalys — Sweco, daterad den 10 december 2025

Lokaliseringsutredning avseende jordbruksmark — Sweco, daterad den 19
november 2025

Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehaller en redovisning av de forutsattningar pa platsen och i

omgivningarna som har haft betydelse for planens utformning och omfattning.
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Avsnittet innehaller ocksa en sammanfattning av innehéllet i de planeringsunderlag
som anvints och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och
omfattning.

Forenlighet med oversiktsplanen

Oversiktsplanen anger for planomradet natur- och parkomrade samt
utredningsomrade, vars framtida markanvandning behover studeras vidare. Inom
natur- och parkomraden kan mindre utveckling ske av enskilda byggnader och
anldggningar, avskilda frdn den sammanhingande tatortsstrukturen. Detaljplanen
bedoms darmed inte avvika fran oversiktsplanen avseende markanvandningen.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Omrédet narmast E18 har forhojda halter av partiklar (PM10) och kviavedioxid (No2),
enligt kartunderlag fran Ostra Sveriges Luftvardsférbund, diremot dverskrids inte
miljokvalitetsnormerna for dessa. Detaljplanen ska sdkerstilla att stadigvarande
vistelse inte uppmuntras i E18:s absoluta narhet.

Ytvatten

En vattendelare gar genom planomradets mitt i en 6st-vistlig riktning. Den norra delen
av planomradet, ARO 1, avvattnas direkt till Ullnasjon och darefter Ullnadn medan den
sodra delen, ARO 2, avvattnas direkt till Ullnaén, se figur 17 nedan.

Miljokvalitetsnormerna for Ullnasjon ar att god ekologisk status ska uppnas till ar
2033. God kemisk ytvattenstatus ska uppnas, men med ett senare malar for PFOS
(2027). Mindre strianga krav satts for PBDE och kvicksilver vars kvalitetskrav fortsatt
ar "uppnar ej god kemisk ytvattenstatus”. For Ullnaan giller att god ekologisk status
ska uppnés senast ar 2027 samt god kemisk ytvattenstatus. For den senare sétts
mindre stranga krav for kvicksilver och PBDE, som far kvalitetskrav "uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus”. Planomradet ligger inte inom eller i direkt narhet av nagon
grundvattenférekomst.

Detaljplanen ska péavisa och sikerstilla att ett genomforande av planen inte forsvarar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna f6r Ullnasjon och Ullnaan.
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Figur 17. Befintlig avrinning fran planomradet med omnejd mot recipient. Planomradets tva
avrinningsomraden beskrivs som ARO 1 och ARO 2. Rdda pilar illustrerar rinnvagar for vatten.

Vagar trafik och parkering

E18, som ingar i det statliga viagnitet, angransar till planomradet i 6ster. Norr om
trafikplats Ullna ar skyltad hastighet 100 km/h, och s6derut mot Stockholm ar den
skyltade hastigheten 80 km/h. Enligt Trafikverket uppgar trafikméngden pa
trafikplatsens ramper for samtliga fordon till mellan cirka 300—1300 fordon per dygn.

Ullnavigen ingar i kommunens huvudvignat och lankar samman det lokala vagnitet
med det regionala. Trafikméngden pa Ullnavigen ar cirka 600 fordon/timme under
formiddagens maxtimme och cirka 700 fordon/timme under eftermiddagens
maxtimme. Detta motsvarar cirka 6000—7000 fordon per dygn. Den skyltade
hastigheten ar 50 km/timme i anslutning till trafikplats Ullna och 70 km/timme efter
overgangen till landsvagsmiljo. Langs vagen finns en rast- och informationsficka vid
overgangen till 70 km/timme.

En gang- och cykelvag 16per parallellt med Ullnavéigen liangs planomradets sédra grans.

Strickan utgor en del av det regionala cykelstraket Akersbergastriket. Enligt Regional
cykelplan for Stockholms 1an ska gang- och cykelvigen kunna breddas till 4,3 meter for
att uppfylla kraven pa regionala cykelstrak.

Téaby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2024/22-20 | 2026-02-09

32(69)



33(69)

Omrédet har tillgédng till kollektivtrafik genom busslinjerna 524 och 683, vilka passerar
i niromradet. Narmaste busshallplats ar Linjalviagen och Ullna gérd, cirka 600 meter
frn planomradet. Roslagsbanans station Arninge ligger cirka 1 kilometer fran omradet
(fagelvagen) och erbjuder goda forbindelser till och fran Téby centrum och Stockholms
innerstad.

Motorfordonstrafiken fran veteran- och anhorigcenter bedoms uppga enligt genomford
trafikanalys till 219 fordon per maxtimme vid hogsta belastning, till exempel vid
evenemang. Kapacitetsberiakningar visar att den planerade korsningen mot Ullnavagen
klarar den prognosticerade trafiken utan kapacitetsproblem. Leveranser och
avfallshdmtning planeras ske 1—2 ganger per vecka och bedoms inte paverka
trafiksakerheten eller framkomligheten pa Ullnavagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Detaljplanen
utformas med forutsattningen att omradet fortsattningsvis inte kommer inga i
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Detta innebir att detaljplanen ska redovisa
och sikerstilla enskilda losningar for dricksvattenforsorjning samt hantering av spill-
och dagvatten.

Varme, kyla och el

Bebyggelsen foreslds virmas med bergvarme och vid behov kylas med frikyla fran
bergvirmens borrhal.

Det finns ingen transformatorstation i narheten av planomradet. For att sikra
elforsorjningen kan sddan behova uppforas, vilket i sa fall sker i dialog med niatigaren
Ellevio. Fragan om elkapacitet kommer utredas vidare under planprocessen.

Geoteknik och geohydrologi

En oversiktlig geoteknisk undersokning har tagits fram. Inom den undersokta delen av
planomradet bestér jorden generellt av fyllning, lera och friktionsjord. I nordvast hgjer
sig terrangen kraftigt mot Ullnadeponin. Huvuddelen av omrédet ligger pa ett laglant
falt, dar jorden bestar av 1-5 meter lera. Den Gversta delen (2-3 meter) av leran ar av
torrskorpekaraktar. Lermaktigheten dr som storst i nordvast, se figur 18 nedan. Djupet
till berg varierar hiar mellan 4-10 meter fran markytan. Lerans maktighet minskar till
0-1,5 meter och ar huvudsakligen av torrskorpekaraktar mot de fastmarksomraden som
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aterfinns dir topografin hojer sig i norr och séder. Djupet till berg ligger hiar mellan 1-2
meter fran markytan. Ovrig mark inom undersokt omrade bestér av fast mark eller

torrskorpelera. Tva grundvattenror har installerats och ytterligare ett ror fran
arkivhandlingar har analyserats. Grundvattennivan i omradet visar pa variationer fran

0,2 till 1,2 meter fran markytan.
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Figur 18. Grov redovisning som visar leromraden (gult och orange) samt med uppskattat lerdjup utifran de
geotekniska undersdkningar som genomforts. Utsatta grundvattenrdr &r markerade som bla punkter.

Strandskydd

Delar av planomradets nordliga delar omfattas av det generella strandskyddet pa 100
meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Inom planomradet finns inga
tidigare upphiavanden av strandskydd. Strandskyddet omfattar ett omrade om 100
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meter fran strandkanten bade pa land och i vattenomrédet. Det giller dven miljon
under vattnet. Detaljplanen ska forhélla sig till strandskyddet alternativt upphiva
strandskyddet om sa kravs samt ar mdjligt i enlighet med miljobalkens bestimmelser.

Figur 19. Situationsplan som visar strandskyddslinjen i blatt. Planomradet i vit prickstreckad linje.

For att strandskyddet ska kunna upphévas méste tva forutsiattningar vara uppfyllda:
det ska finnas sirskilda skal, och intresset av att ta omradet i anspréak pa det sitt som
planen avser ska viaga tyngre an strandskyddsintresset. Strandskyddet kan inte
upphivas inom ett omrade som behovs for att mellan strandlinjen och bebyggelsen
sikerstalla fri passage for allmdnheten och for att bevara goda livsvillkor for vaxt- och
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djurliv. Detta giller inte om en sddan anviandning av omradet ndrmast strandlinjen ar
omojlig med hiansyn till de planerade byggnadernas eller anldggningarnas funktion, till
exempel en anlaggning som kraver direkt koppling till vattnet.

En PM Strandskydd har tagits fram som motiverar den foreslagna bebyggelsen samt
redogor for vilket av de sarskilda skil som aberopas for att upphéava strandskyddet.
PM:en innehéller ocksa ett flertal skisser som tagits fram for att undersoka eventuellt
andra godtagbara alternativa placeringar som inte inkraktar pa strandskyddet. Inget av
dessa alternativ har dock visat sig lampliga utifran en sammantagen bedomning av
nodvindiga funktioner for verksamheten, markférhallanden och topografi, skyfall,
riksintressen, buller, riskavstand, kulturmiljo med mera.
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Figur 20. Planforslaget 6verlagrad forutsattningar. Topografin, riskavstand till E18, utbredning av De
Geermoraner, (gult), fornlamningar (lila) och den strandnara skogen med hogt varde i gront narmast
vattnet. Skyfalls- och dagvattenled séder om huvudbyggnaderna i blastreckad linje. Lera 1-5 m och ytligt
grundvatten, orange linje, Utbredning av jordbruksmark i beige.

Behovet av ett svenskt veterancenter har under lang tid lyfts fram fran nationell politisk
niva, och det finns i dag en bred politisk samsyn om att veteraner och deras anhoriga
bor ges ett mer samlat och langsiktigt stod. Behovet uppmarksammas dven inom
forskningen och en samlad bedomning ar att behovet av ett veterancenter kommer att
oka framover i och med Sveriges medlemskap i NATO, da fler svenskar kommer att
delta i internationella insatser. Av detta bedoms nyttan av ett veteran- och
anhorigcenter pa platsen vaga tyngre én strandskyddsintresset. Sarskilda skil for
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upphivande av strandskyddet bedoms foreligga och redovisas under avsnittet
Upphdvande av strandskydd.

Naturmiljo

Naturvirdesinventering och artinventeraringar av faglar, fladderméss och groddjur
samt bedomning om naturvirdestrad har genomforts infér samradet.

Naturvarden och spridningssamband

Naturmarken inom planomradet bestar av ett sprickdalslandskap med skogbekladda
hojdryggar i norr och séder som omger 6ppen dkermark och hagmark som nu haller pa
att viaxa igen. Mitt i &kermarken finns ocksé en torrbacke. Ett dike 16per i Gst-vistlig
riktning genom den Oppna fore detta dkermarken, fran sankmarken nedanfor
Ullnabacken till Ullnasjon.

I RUFS 2050 ar planomradet utpekat som del av den regionala stadskdrnan Taby
centrum-Arninge. Samtidigt framgar att omradet ar belaget mellan tva regionala grona
kilar, Angarnkilen och Bogesundkilen, dar ett svagt gront spridningssamband har
identifierats. Grona kilar utgéor sammanhingande regionala naturomraden, medan
grona spridningssamband utgor de funktionella kopplingar som majliggor ekologisk
sammanlankning mellan kilarna. Ett svagt spridningssamband innebar att den
befintliga gronstrukturen har sirskild betydelse for att uppratthalla den funktionella
kopplingen mellan de grona kilarna.

Taby kommuns oversiktsplan och gronplan redovisar ett regionalt spridningssamband
genom planomradet. Gronplanen kompletterar 6versiktsplanen och ska vigleda arbetet
med att uppfylla 6versiktsplanen i arbetet med natur- och gronomraden. Gronplanen
redovisar fyra prioriterade spridningssamband. For det aktuella planomréadet ar
spridningssamband kopplade till groddjur, pollinatorer och dldre tall sarskilt relevanta.
Dessa spridningssamband har identifierats genom habitatniatverksanalyser, dir utvalda
arter anviands som representanter for olika livsmiljoer. I detta ssmmanhang
representeras groddjur, vitmarker, pollinatorer, 6ppna blomrika grasmarker och dldre
tall tallmiljoer.

De utpekade spridningssambanden utgor ett urval av de livsmiljoer som kommunen
sarskilt prioriterar att viarna. Utover dessa finns dven andra naturmiljéer och
ekologiska samband inom omrédet, exempelvis kopplade till blandskog och
vattenmiljéer sdsom sjoar och vattendrag. For att ge en samlad bild av planforslagets
paverkan kan det darfor vara viardefullt att redovisa hur omradets naturmiljoer hanger
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samman som helhet samt hur eventuella prioriteringar mellan olika miljoer och
spridningssamband har gjorts.

En naturvardesklassning har gjorts for planomradet (se figur 21). De kategorier som
registrerats ar klass 4 visst naturvarde, klass 3 patagligt naturvirde och klass 2 hogt
naturvarde. NVI klass 4 innebar att delomrédet bidrar till den biologiska mangfalden
péa lokal niv4, klass 3 pa lokal och regional niva och klass 2 pa regional och nationell
niva. Taby kommuns gronplan anger att:

¢ Omréaden med naturvirdesklass 4 kan ianspraktas for exploatering om
kompensationsatgiarder genomfors och inga betydande spridningssamband
péverkas.

e Exploatering av omraden med naturvirdesklass 3 bor endast 6vervigas i
undantagsfall om skyddsatgarder som sidkerstiller omradets viarden vidtas eller
om kompensation kan ske och inga betydande spridningssamband paverkas
negativt.

¢ Omréden med naturvirden av global och nationell betydelse, naturvardesklass 1
och 2, ska bevaras.

Omréde A niarmast vattnet (triviallovskog och strand) bedoms ha NVI klass 3 “patagligt
viarde” medan fuktlovskogen i omrade B har NVI lass 2 "hogt varde”.
Torrbacksomradena i mitten (D, E och F) har NVI klass 3”patagligt” eller NVI klass 4
“visst varde”.

En del av skogen i sydvést (I och L) har givits NVI klass 3 "patagligt varde”, medan
dkermarken (G), vatmarken (C) och en aspdunge (H) har givits NVI klass 4 "visst
varde”. Slansnaren som omger dkermarken (M) bedoms ha NVI klass 3 “patagligt
varde”. En del av planomradet, skogen i s6dra delen narmast Ullnavégen, ingick inte i
naturvardesinventeringen.
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NVikiass

| —————————— [l " - rogsta naturvarde —|
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4 - visst naturvarde
[0 5- potentiellt varde

Figur 21. Naturvarden och beteckningar pa omraden samt inventeringspunkter for faglar. Vardefulla trad ar
markerade. Gra punkter ar observationer av fagel

Arter och artskydd

Enligt artportalen finns rodlistade faglar och fladdermdéss inom omradet och dven den
rodlistade viaxten pimpinellros samt insekten sexflackig bastardsvarmare.
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Under fagelinventeringen har 58 arter noterats, av vilka 37 skulle kunna hicka i
omradet, medan 21 dr mer tillfilliga besokare. Arter som noterats under inventeringen,
och som enligt naturviardesinventeringen (NVIn) ar sarskilt kdnsliga eller sarskilt
vardefulla dels pa grund av att de ar rodlistade, dels pa grund av att de bed6ms kunna
hicka i omradet, ar grakraka, gronfink, gulsparv och mindre hackspett.

Grakraka och gronfink hackar troligen pa flera stillen i omradet. Gulsparv hackar i
mitten av utredningsomradet for NVI:n och mgjligen ocksa i den mer 6ppna skogen.
Strandskogen ingar i ett storre revir for mindre hackspett langs Ullnasjons strand. Tva
exemplar av arten har under forsta halvaret 2024 observerats tillsammans pa flera
stillen utanfor utredningsomradet. Hickningen verkar alltsa inte ha skett inom
utredningsomradet ar 2024. Daremot ingar strandskogen i parets revir och atgiarder
dir kan medfora att faglarna forsvinner pa grund av att fédosoksreviret forminskas.

Fladdermusinventeringen resulterade i att fem arter patraffades: storre
brunfladdermus, dvargpipistrell, vattenfladdermus, mustasch/taigafladdermus och
nordfladdermus. Fladdermoss har sina bon i ihliga trad och i byggnader av olika typ.
Inget stille har hittats inom utredningsomradet dir fladdermdss skulle kunna bo eller
overvintra, men eventuellt skulle ndgra fladdermdss kunnat ha hittat ett mindre hal
eller 16s bark inom delomrade B (se figur 21 ovan), utanfor planomradet i nordost.
Haéltrad ar ett annat alternativ, men antalet dldre trid begriansar sig for fladdermdssen
framfor allt till 16vtrad dar ndgon hackspett hackat ut hél. Bostadsbrist kan alltsé vara
ett problem i omradet for fladdermdssen.

I inventeringen soktes efter groddjur men inga groddjur har setts eller horts.

Biotopskydd
Det generella biotopskyddet omfattar tva rosen i nordvist samt det befintliga

tviargdende diket genom planomradet. Dispens fran det generella biotopskyddet
behover beviljas ifall dtgdarder ska genomforas som paverkar dessa.

Storningar och risker

Fororeningar i mark, grundvatten och dagvatten

En miljoteknisk markundersokning har genomférts som omfattat analys av ett stort
antal parametrar for kontroll av amnen som ar forknippade med tippverksamhet och
jordbruksmark. Generellt ar fororeningsgraden relativt 1ag och manga av de
analyserade amnena, sisom bekdmpningsmedel, ftalater, bromerade flamskyddsmedel
och 16sningsmedel, har inte pavisats i ndgot provtaget medium.
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I jord pavisades generellt ldga fororeningsnivaer. Kadmium péavisades i halter 6ver
Naturvardsverkets generella riktvirden i tva skruvborrade provpunkter och i en av
dessa forekom dven nagot forhojda halter av nickel och kobolt. Dessa &mnen ar inte
ovanliga att stillvis aterfinna i naturligt férh6jda halter i jordar med hogt lerinnehall. T
ett handgravt prov pa dkermark i 6ster pavisades PFOS i halter strax over riktvardet for
kanslig markanvandning (KM).

De forhojda halterna av nickel, kobolt, kadmium och PFOS som pavisades stillvis i
jorden bedoms pa befintligt underlag inte medfora oacceptabla risker for manniskors
hilsa eller miljon vid genomférandet av detaljplanen. Péatraffade fororeningar i jord
bedoms inte utgora ett hinder for genomforande av detaljplanen. Genomforandet av
detaljplanen kraver markberedning och masshantering. Eftersom halter 6ver KM
pavisats behover jorden klassificeras och hanteras pa ett korrekt sitt.

I grundvattnet uppmattes en relativt hog konduktivitet samt hoga halter av sulfat,
kalcium, magnesium och natrium. Detta indikerar att det finns mycket joner (salter) i
grundvattnet. Vidare pavisades hoga halter av nickel och uran, men de uppmatta
halterna av dessa amnen varierar i olika grundvattenror. De organiska &mnena som
pavisats, alifater, PAH-L och PFAS-amnen, finns inte naturligt i naturen utan kommer
av en fororeningskalla. Alifater och PAH-L bedoms inte utgora risker for manniskors
halsa eller for miljon. PFAS uppmattes i halter som 6versteg Livsmedelsverkets
gransvirden for dricksvatten. Eftersom grundvattennivan ligger nidra markytan kan
lanshallningsvatten uppstd under schaktarbeten. Baserat pa pavisade &mnen i grund-
och ytvatten bor kemisk analys av prov pa eventuellt lanshallningsvatten genomforas
innan avledning till recipient. Fler provtagningar av grundvatten ar planerade for att
utreda fororeningssituationen i djupare grundvatten, dar dricksvattenuttag planeras.

Provtagning utfordes vid ett tillfalle pa vattnet i det dike som skir genom
undersokningsomradet i vast-ostlig riktning, som for vatten fran Ullnadeponins 6stra
slant mot Ullnasjon. Dagvattnet pavisade forekomst av metaller, tunga alifater och
PFAS-dmnen. I jamforelse med Miljoforvaltningen i Stockholms gransvarden for
hantering av lanshallningsvatten med avledning till yt- eller grundvatten ar det endast
halten av PFAS-11 som Overstiger riktviarden. Baserat pa genomférd provtagning gar
det inte att bedoma om killan till PFAS ar Ullnatippen eller diffus spridning i miljon.

Radon

Inga radonmétningar har genomforts inom planomréadet men hela kommunen ar
klassad som normalriskmark dar det finns risk for forhgjda radonhalter i byggnader
med markkontakt. Samtliga byggnader bor dirmed uppforas radonsakert.
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Risk for ras och skred

Ullnadeponin ar utpekad i statens geotekniska instituts (SGI:s) underlag for
forutsattningar for ras och skred och inom planomradet finns vissa héjdskillnader med
varierande lutningar. Riskerna kopplat till ras och skred for Ullnadeponin i vast
hanteras och hanvisas till deponins avslutningsplan. Den ska siakerstilla att ras och
skred pa deponin inte sker och dirmed péaverkar fastigheten Arninge 5:1. I 6vrigt

forekommer varierande hojdskillnader mot fastmarksomradena i norr, 6ster och soder.

Risk for erosion bedoms som liten men det rekommenderas att man vid projektering
sdkerstiller att erosion inte uppstar i slantfot mot byggnation. Det finns ett strandnéra
aktsamhetsomrade for skred i omrédets norra del, men har planeras ingen bebyggelse.

Farligt gods

Planomradet angrénsar till E18 som ar en utpekad primarled for farligt gods. Ingen
bebyggelse for stadigvarande vistelse planeras inom 150 meter fran korbanans yttre
kant och ddarmed har inte ndgon riskutredning tagits fram for detaljplanen. En
parkeringsyta som eventuellt inkluderar uppstéllning av husbilar och husvagnar ligger
inom 30 meter fran E18.

Miljéfarlig verksamhet

Ullinadeponin

I planomradets vistra grans ligger Ullnadeponin. Idag ar Ullnadeponin en
mottagningsplats for sortering, krossning och atervinning av schaktmassor. Det har
tidigare varit deponiverksamhet pa platsen i 50—60 ar, men inte lingre. For deponin
géller en avslutningsplan beslutad av Lansstyrelsen Stockholm. Avslutningsplanen
anger bland annat utformning av atgiarder for exempelvis stabilitet samt atgiarder for
den rodlistade fagelarten rosenfink. Enligt beslut fran Lansstyrelsen Stockholm ska
avslutningen vara genomford den 31 augusti 2026.

Fjarrvarmeverk

Ett fjarrvarmeverk ligger drygt 100 meter vister om fastighetsgransen till Arninge 5:1,
intill Ullnavigen. Ingen stadigvarande vistelse planeras i fjirrvirmeverkets narhet.

Buller, vibrationer och stomljud

Planomradet angrénsar till E18 och omradet dr ddrmed bullerstort. Enligt kommunens
overgripande bullerkartliggning ar de ekvivalenta ljudnivderna 2 meter ovan mark,
langst i 0ster narmast E18, mer dn 75 dBA. Nivaerna sjunker succesivt med avstandet
och langst i vister, ndrmast Ullnabacken, ligger nivaerna mellan 50-55 dBA ekvivalent
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ljudniva. Ullnatippens sortering och krossning av material ger ocksa upphov till
industribuller.

Oversvamningsrisk héga vattenstand

Vid ett 100-arsregn sker en tillfallig forskjutning av strandlinjen 6sterut om maximalt
cirka 50 meter, dar vatten nar en niva om cirka + 12.6 meter, se figur 20 nedan.

Skyfall

Vid ett klimatkompenserat 100-ars regn samlas vattnet i det norra avrinningsomradet
frdn omgivande hojder till det befintliga diket som avleder vattnet 6sterut mot
Ullnasjon. I den s6dra delen av planomradet avvattnas hojdpartierna i vast mot lagre
omraden i syd och Oster. Dar avleds sedan vatten via Trafikverkets trummor och diken
soderut mot recipient. Ett dike pa norra sidan av Ullnavagen, precis utanfor
utredningsomradets sédra gréans, tar emot tillrinnande vatten fran Ullnabacken och
mark beldgen vister om omradet och avleder det mot recipient.

)

1N ’ af £ Ry 4
i/ ?‘ 2 / k.

Figur 22. Kartbild som visar vattendjupet inom och strax utanfér planomradet vid ett klimatkompenserat
100-ars regn idag.
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Tillganglighet och trygghet

Nirheten till Stockholm och Arlanda ger god nationell tillgénglighet och gor det mojligt
for veteraner och anhoriga fran hela landet att resa till centret pa ett enkelt sitt, vilket
ar avgorande for ett nationellt veteran- och anhorigecenter. Omradet erbjuder samtidigt
en lugn och avskild milj6. Den omgivande naturen, topografin och nirheten till vattnet
skapar en stillsam atmosfar som lampar sig vl for rekreation, vila och dterhamtning.

D& manga veteraner har skador eller begransad rorelsemojlighet ar det viktigt att i
planeringen ta hiansyn till att alla skall kunna rora sig fritt och bekvamt pa platsen. Att
skapa en trygg miljo for besokarna ar en grundlaggande forutsittning for
verksamheten.

Jordbruksmark

Jordbruksmark ar ett samlingsnamn for akermark, betesmark och slatterang. Enligt
miljobalkens 3 kap. 4 § far jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande sitt genom att
annan mark tas i ansprak. Enligt lagstiftningen maste f6ljande fragor besvaras i
planeringsprocessen for jordbruksmark som riskerar att exploateras:

« Ar marken brukningsvird jordbruksmark?
« Ar det ett visentligt samhillsintresse som tillgodoses genom exploateringen?

« Kan behovet tillgodoses pa ett annat sitt som ar tillfredsstillande fran allman
synpunkt genom att annan mark tas i ansprak?

Enligt bestimmelserna i MB ska en bedomning av alternativ lokalisering genomforas
innan kommunen gar vidare med att planera for bebyggelse eller anlaggningar pa
jordbruksmark. Kommunen har darfor tagit fram en lokaliseringsutredning som
underlag till planarbetet.

Etableringen av ett veteran- och anhorigcenter svarar mot ett valdokumenterat behov
och bedoms uppfylla kraven for ett visentligt samhillsintresse enligt miljobalken.
Etableringen av ett nationellt veteran- och anhorigcenter ar bradskande, och det finns
starka argument for att det sker pa en plats dir natur, tillginglighet och stillhet
samverkar, vilket uppfylls inom aktuellt planomrade och vald placering. Har finns
ocksa ett etablerat lokalt stod och en markagare som aktivt mojliggor projektet.
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Vésentligt samhéllsintresse

Behovet av ett veterancenter har lyfts i riksdagen av flera partier i 6ver ett decennium.
Det finns en bred politisk enighet och en statlig utredning ar genomférd. Samtidigt
okar trycket i takt med Sveriges NATO-anslutning och fler internationella insatser.
Behovet har dven bekriaftats av forskaren Jan Grimell vid Umea Universitet som
understryker att ett veteran- och anhorigcenter fyller en kritisk lucka i stodsystemet,
vilket gor det till en vardefull tillgdng for Sverige. Genom att skapa en neutral och
stodjande motesplats forvantas centret generera betydande sociala fordelar for
veteraner och deras familjer, frimja deras fysiska och psykiska vilbefinnande och bidra
till en héllbar och integrerad samhallsutveckling. Behovet av ett nationellt veteran- och
anhorigcenter ar alltsa tydligt identifierat av bade forskning, civilsamhalle och stat.
Behovet ar bradskande, och det ar ett angeldget och nationellt samhallsintresse.
Detaljplanens genomforande innebar att ett svenskt veteran- och anhorigcenter
mojliggors vilket utgor ett vasentligt samhallsintresse.

Figur 23. lllustration som visar jordbruksmarken inom omradet och hur féreslagen exploatering férhaller sig
till den. De roda omradena motsvarar jordbruksmark.
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Lokaliseringsalternativ

Platsen som foreslas for veteran- och anhorigcentret ar ett omrade som i den regionala
utvecklingsplanen RUFS 2050 pekas ut som en av Stockholmsregionens regionala
stadskirnor. Inom den regionala stadskdrnan planeras en blandad stadsutveckling med
bostader, arbetsplatser, service och rekreation. Omradet for veteran- och anhorigcenter
har ett strategiskt 14ge med mindre an 4 mil till Arlanda flygplats och tva mil till
innerstaden. Planomradet ligger relativt nira Arninge station, dar bade sparburen
trafik via Roslagsbanan och busstrafik finns tillgdnglig. Detta stiarker platsens
strategiska lage ur ett samhallsbyggnadsperspektiv.

I Oversiktsplan Tdby 2050 — Staden pd landet anges platsen som ett
utredningsomrade. I strukturplanen for Arninge-Ullna ar platsen specifikt utpekad som
utredningsomrade for ett veteran- och anhorigcenter. Omradet ar alltsé redan
integrerat i den langsiktiga visionen for hur Taby kommun ska utvecklas, och projektet
stoder kommunens mél om att erbjuda héllbar service och métesplatser for fler
grupper i samhallet.

Inom ramen for lokaliseringsutredningen har totalt sju lokaliseringar inom kommunen
studerats. For att kunna vaga de identifierade lokaliseringsalternativen mot varandra
har varje alternativ beskrivits och bedomts utifran kriterierna nedan.

« Mark: I detta kriterium ingar en 6versiktlig bedomning av storleken pa
byggbar yta och markéagoforhallanden, samt hur planforslaget 6verensstimmer
med 6versiktsplan, andra 6vergripande planer, detaljplaner med mera.

+ Rekreation: Alternativen bedoms utifran narheten och tillgangen till ytor for
rekreation.

«  Kommunikationsmojligheter: Alternativen bedoms utifrédn dess niarhet och
tillgang till kollektivtrafik, vagnit och flygplats.

« Storningar: Alternativen bedoms utifran potentiella storningar, tillexempel
buller, fororeningar, intrdng i omradet och passage av andra 4n de som ar
besokare pa veteran- och anhorigcentret.

« Sarbarhet: Alternativen utviarderas mot potentiella hinder for ett
genomforande. Det kan exempelvis rora sig om ekonomi, byggbarhet, privata
intressen, potentiella méalkonflikter eller andra aspekter som kan leda till en
osidkerhet.

+ Godtagbar ur en teknisk och funktionell limplig synpunkt samt
ekonomisk rimlighet: Detta innebar att de tekniska losningarna som
foreslas ar genomforbara samt hur vl platsen fungerar for de aktiviteter som ar
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tdnkta att utforas dar, inklusive tillgdng, anvindarvénlighet och integration
med omgivningen. Det innebér att de ekonomiska resurser som kravs for
genomforande och drift ska sta i proportion till de forvantade nyttorna och
intakterna. Det handlar 4ven om att bedoma om investeringarna ar forsvarbara
och héllbara 6ver tid.

Huvudalternativet, denna detaljplan, innebar en balans mellan tillganglighet och ett
lugnt lage. Det gor det mojligt att bygga centret i en lugn och naturnara miljo samtidigt
som platsen ar tillgdnglig via kollektivtrafik och flyg, vilket underldttar for besokare.
Eventuella storningar fran motorvagen kan hanteras sa att centret utgor en fridfull och
trygg plats for veteraner och deras anhoriga. Huvudalternativet bedoms ha mycket
goda forutsiattningar for att uppna en samhallsbyggnadsmaissigt, tekniskt och
ekonomiskt tillfredsstidllande exploatering. Sammanfattningsvis ar marken i
huvudalternativet vil lampad for veteran- och anhorigeentret pa ett sitt som samtliga
av de andra studerade alternativen saknar.

Brukningsvaérde

For att bedoma om jordbruksmarken inom Arninge 5:1 kan klassas som brukningsvard
har en etablerad metod anvints. Den bygger pa sju kriterier som speglar vad som gor
jordbruksmark vardefull ur ett rationellt brukarperspektiv, till exempel storlek, ndrhet
till jordbrukscentrum och markens produktionsférmaga.

Nedan foljer en sammanstallning av dessa kriterier och hur de har bedomts i relation
till marken vid Arninge 5:1:

e Storlek och arrondering: Marken ér liten till ytan och oregelbundet formad,
vilket gor den svar att bruka rationellt.

e Nirhet till jordbrukscentrum: Marken ligger inte i anslutning till nagot
aktivt jordbrukscentrum, vilket forsvarar logistik och effektivt brukande.

e Nirhet till djurhéillande gardar: Det finns inga djurhallande gardar med
minst 10 djurenheter i narheten.

¢ Ekologisk produktion: Marken har inte brukats ekologiskt under de senaste
fem aren.

¢ Betesmark eller sliattering med sérskilda virden: Marken
har inventerats och bedoms inte som sarskilt vardefull i detta avseende.

¢ Produktionsformaga: Marken anvinds inte for hogavkastande eller
specialiserade grodor.
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e Nirhet till vatten: Trots viss nirhet till Ullnasjon faller avstdndet utanfor
gransen for att ge podang i detta kriterium.

Arronderingen av jordbruksmarken inom planomradet dr inte optimal for till exempel
rationell spannmaélsodling med storbruksfordelar. Tillgangen till jordbruksmarken med
stora maskiner anses mycket begriansad pa grund av pa- och avfarten till E18.
Jordbruksmarken inom planomrédet ligger inte inom ett storre kluster av
jordbruksmark, utan ligger avgransat genom befintlig vigdragning. Detta ar dock inte
en avgorande faktor for att marken inte ska anses brukningsvird. Det finns inget skl
att tro att marken inte kan anvandas till odling i mindre skala eller vallodling och
betesdrift. Darmed innebar planforslaget en viss negativ paverkan pa och forlust av
odlingsbar mark. Ett ianspraktagande av marken bedoms daremot inte riskera att
patagligt paverka det pa ldng sikt rationella brukandet av den jordbruksmark som
aterstar pa fastigheten efter planens genomforande.

Kulturmiljo

Namnet Arninge finns i skrift redan 1296 och hor till Taby socken och kommun.
Arninge har varit indelat i tvA byar, Vister Arninge och Oster Arninge, &tminstone
sedan 1600-talet. Platsen for detaljplanen har linge varit en del av Ullna by, senare
Ullna gérd, som #r en arrendegérd under Rydboholm. Ullna gérd ligger i Ostra Ryds
socken, i Osterfikers kommun. Kommungrinsen flyttades 2002 si att Arninge 5:1
bildades.

Ett torp kallat Ullna grindstuga, Arkojan eller Orrkojan, 1ag intill grinsen till Oster
Arninge. Torpet 1ag vid hiradsvigen mellan Arninge och Ostra Ryd, nu Ullnavigen.
Byggnaderna revs nidgon géang efter &r 2000. En yta som ungefar motsvarar tomten ar
nu fornlamningsomréade L2025:2764.

I samband med arkeologisk forundersokning ar 2025, foranledd av planarbetet,
hittades husgrunden efter vad som troligen har varit torpet Lugnet, L2025:2776 i
planomradets norra del. Dagsverkstorpet Lugnet 1ag nira Ullnasjon, men pa Oster
Arninges mark, det vill siga pa Tédbys sida om sockengriansen. Det finns uppgifter om
en vinterkrog bendmnd Lugnet som greve Brahe pa Rydboholm begért att fa flytta till
Tiby socken p& Oster Arninges mark. Torpet Lugnet och Ullna grindstuga bedéms ha
byggts fore ar 1850. Husgrunderna ar varaktigt 6vergivna och ar darmed
fornlamningar.
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Figur 24. Karta Arealavmatning 1804, torpens fornlamningsomraden ar markerade, Torp, gravar och
boplatser, Arkeologikonsult 2025.

Arninge-Ullnaomradet ar rikt pa fornlamningar. Omradet praglas framfor allt av spar
fran jarnalderns kulturlandskap, sarskilt fran den yngre delen av perioden. Det
kommer till uttryck genom gravfilt och enstaka gravar, men dven genom
boplatslamningar L2014:671, stenstrangar L2013:6403 och fossil d&kermark. Dessa ar
lamningar som tillsammans vittnar om platsens langvariga betydelse.

I planomradet och angransande till planomradet finns tva kianda gravfalt. Det gravfalt
som ligger langst i norr, tidigare L.2013:770, har 19 runda stensattningar och en treudd.
I samband med den arkeologiska féorundersokningen som gjordes varen 2025
upptacktes boplatslamningar, till exempel hardar och stolphal. Omradet utokades sa
att boplatslimningarna samt en stensittning nimnare Ullnasjon L2014:9734 nu
omfattas. Omradet omregistrerades till grav- och boplatsomrade L2025:3189.

I sydost mellan den nya angoringsvéigen och avfarten fran E18 finns gravfaltet
L2014:9603 som bestar av 19 fornlamningar, varav tva hogar och 17 runda
stensittningar. I 6vrigt finns tva stensittningar, en ar registrerad som fornlamning, en
ar registrerad som 6vrig kulturhistorisk lamning, mojlig fornlamning, i omradets vistra
kant.

Av den arkeologiska utredningen framgar att det kan finnas ytterligare
boplatslamningar utanfor de omréaden som sokschaktades. Storst potential till upptackt
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av fler fornlamningar har omréadet inom och intill grav- och boplatsomradet

L2025:3189, sirskilt norr om det.
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Figur 25. Kartan visar fornlamningarnas uppdaterade lage i omradet efter undersdkningen som gjordes
2025. lllustration ur Arkeologikonsult rapport 2025:3823

Riksintressen

Riksintresse for naturvarden

Omrédet omfattas av riksintresse for naturvarden, NRO01045 Ullnasjons De
Geermoraner. De Geermoranerna har betydelse for studier om inlandsisens
avsmaltning. Av virdebeskrivningen for riksintresset framgar att forutsattningar for
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bevarande ar att omradets karaktar som viktigt geologiskt objekt bevaras. Viardet kan
reduceras av exempelvis tikt, schaktning, bebyggelse, vigbyggnad och upplag.

Av viardebeskrivningen framgar ocksa att det i synnerhet dr moranerna utanfor
planomréadet, norr om Deglinge i Osterakers kommun, som har hogst pedagogiskt
varde da ryggarna dar ar sarskilt tydliga.

Planforslaget behover forhélla sig till moranerna och inte paverka riksintresset. En
inmatning av morénryggarna har genomforts och ett stiallningstagande kring paverkan
pa riksintresset finns framtaget.

Inom aktuellt omréde for detaljplan inom fastighet Arninge 5:1 finns fyra moranryggar
markerade i SGU:s kartunderlag. Underlaget fran SGU har legat till grund {f6r den
inmitning av moréanryggarna som utforts under planarbetet. Underlaget fran SGU och
kompletterande inméatning har ocksa legat till grund for hur tillkommande bebyggelse
foreslas placeras for att undvika paverkan pa De Geer-moréanerna i omradet, se figur

Figur 26. Karta over inmatta De Geer moraner (gul streckad linje) och féreslagen bebyggelse.
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Riksintresse for kommunikationer

Planomradet angrinsar till E18 som utgor riksintresse for kommunikationer. Under
planarbetet har samtal forts med Trafikverket om detaljplanens paverkan pa
riksintresset. Forutsattningen for detaljplanen ar att inte 6ka dagvattenflodena fran
planomradet till Trafikverkets anldggningar. Vidare ska detaljplanen minimera
blandningsriskerna fran trafik inom detaljplanen till E18. Utover detta ska erforderligt
avstand mellan planerad parkeringsyta och E18:s avfartsramp till Ullna trafikplats
uppnaés. Trafikverket har fortydligat att ny parkeringsyta inte ska vara narmare an tre
meter fran det viltstingsel som gar utmed E18:s avfartsramp.

Riksintresse for luftfart

Planomradet omfattas dven av riksintresse for luftfart i form av sa kallade MSA-ytor,
som ar ett storre influensomrade for hindersytor som striacker sig 55 km kring
flygplatserna, for Bromma och Arlanda flygplats.

Riksintresse for Forsvarsmakten

Planomradet omfattas av riksintresse for Forsvarsmakten, da detaljplanen ar inom
paverkansomréde for vaderradar i Hatuna.

Mellankommunala intressen

Planomradet ligger i nira anslutning till kommungrinsen mot Osterikers kommun.
Agare till angrinsande mark inom Osterakers kommun ir densamma som till Arninge
5:1. Planforslaget bedoms inte medféra ndgon paverkan p& Osterakers kommun annat
an en visuell paverkan fran Ullnasjon och dess strandlinje.

Konsekvenser

I detta avsnitt redogors for de olika konsekvenser som ett genomforande av
detaljplanen kan innebéra.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Inga fastighetsbildnings-, ledningsratts- eller anlaggningsatgiarder planeras for
genomforandet av detaljplanen. Om siddan dnda skulle behovas kan ansékan ske efter
det att beslut om antagande av detaljplanen fatt laga kraft. Ansokan stills skriftligen till
Lantmaterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.
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Ekonomiska konsekvenser for Taby kommun

Fastighetsigaren till Arninge 5:1 har det fulla kostnadsansvaret for framtagande och
genomforande av detaljplanen. I det ingar anpassningar av Ullnavagen, inklusive
tillhorande gang- och cykelvig vid utbyggnad av angoringsvagen.

Investeringsmedel for utbyggnad av eventuella allmidnna anldaggningar kommer att
behova utredas vidare och inarbetas vid behov i kommande verksamhetsplan innan
detaljplanen antas. Ansvaret for kostnaderna regleras i det exploateringsavtal som ska
tecknas mellan kommunen och fastighetsiagaren till Arninge 5:1 och som ska
godkinnas innan detaljplanen antas.

Vatten och avlopp foreslds hanteras genom en enskild anlidggning. I sé fall hanterar
fastighetsigaren till Arninge 5:1 denna anlaggning utan nagra kostnader for
kommunen.

Fastighetsidgaren till Arninge 5:1 ansvarar for hantering av dagvatten och skyfall utan
kostnader for kommunen.

Konsekvenser for trafik

Planforslaget bedoms inte medfora nagra betydande forandringar av trafikméangden pa
de anslutande viagarna. Den tillkommande biltrafiken forvantas huvudsakligen uppsta i
samband med evenemang, vilket innebar att paverkan pa trafikflodet blir begransad.
Genomforda kapacitetsberdkningar visar att den tillkommande trafiken kan hanteras
val av Ullnavagens anslutningar och av trafikplats Ullna, aven med hansyn till
prognosticerad trafikméngd for ar 2050.

Det ar av stor vikt att den planerade anslutningen samordnas med framtida
vagdragningar och exploateringar inom omréadet, sarskilt mot Arninge centrums
jaktvillekvarter och andra omraden soder och norr om Ullnavagen som kan komma att
planliggas for bebyggelse framéver. En sddan samordning skapar langsiktigt
trafiksakra och héallbara 16sningar for hela Arninge-Ullna.

Géng- och cykeltrafik hdnvisas till befintlig gang- och cykelvig langs Ullnavigen.
Kollektivtrafiken bedoms inte paverkas i ndgon storre omfattning.

Antalet utfarter mot huvudvignitet ska begriansas. In- och utfartsforbud infors i
detaljplanen med undantag for den plats som foreslas for ny in- och utfart. Den
befintliga in- och utfarten till omradet tas bort i samband med att den nya in- och
utfarten anlaggs.
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Sociala konsekvenser

Veteraner och samhallet

I dag saknas en nationell fysisk métesplats for veteraner och anhoriga dar
aterhadmtning, gemenskap och stod kan erbjudas samlat. Foreslaget veteran- och
anhorigcenter fyller darfor en funktion som inte tillgodoses av befintliga
stodstrukturer. Centret ska erbjuda en trygg, avskild och ldngsiktigt hallbar miljo for
rekreation, aterhamtning, moten och social samvaro.

Sammantaget beror fragan en betydande del av befolkningen. Med cirka 50 000 nu
levande veteraner och uppskattningsvis i snitt 15 narstadende per veteran berors
omkring 750 000 personer direkt eller indirekt av veteraners livsvillkor och
aterhdmtning. Centret innebar darmed stdd till en bred samhallsgrupp som utfort
uppdrag av betydande vikt for Sverige. Genom att starka aterhdmtning och socialt stod
for veteraner och anhoriga skapas positiva effekter som ocksa beror allménheten:
forbattrad folkhilsa, minskat lidande for individer och familjer, avlastning for
valfardssystemet och en starkt ssmmanhallning kring Sveriges ansvar for sina
veteraner.

Barnperspektivet

Lagen om barnkonventionen galler vid beslut som ror barn och unga.
Barnkonventionens fyra huvudprinciper ar att alla barn ska behandlas lika, barns basta
ska beaktas dar de berors, barns ratt till att leva och utvecklas efter sin yttersta
forméaga, och att barn ska fa komma till tals i frdgor som ror dem. Barn har ratt till en
trygg och god uppvixt och paverkas av den fysiska miljon som skapas inom
samhallsplanering och stadsutveckling.

Veteraners familjer och anhoriga, inklusive barn, paverkas ofta av oro, ensamhet och
forandrade familjesituationer under insatsen. Den statliga promemorian En
veterangard for vila och aterhamtning (Regeringskansliet, oktober 2025) konstaterar
att manga veteraner och anhoriga behover en period av anpassning efter tjanstgoring,
och att tillgang till en fysisk plats for aterhdmtning, gemenskap och atertraffar har stor
betydelse for det psykiska och sociala vilbefinnandet.

Veteran- och anhorigeentret ska kunna tillgodose detta behov och det ar viktigt att
anldggningen upplevs trygg, siker och begriplig. Detta innebar att omradets
utformning behover ta hansyn till trafiksakerhet, tydliga och trygga gédngstrak samt god
overblickbarhet. Rekreativa ytor och utomhusmiljoer ska utformas sa att de kan
anvandas av olika dldrar utan att skapa konflikter mellan verksamheten och barnens
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rorelsemonster. Genom att beakta barnperspektivet starks anlaggningens funktion som
en inkluderande plats for aterhdmtning och gemenskap for hela familjen.

Miljokonsekvenser

Geoteknik och geohydrologi

Baserat pa den forekommande lerans 6verkonsolideringsgrad bedoms mindre
byggnader kunna grundldggas med platta pa4 mark ovan lera utan att storre sattningar
uppstar. For storre byggnader eller om kompletteringar visar att delomradden
forekommer dar sattningsrisk foreligger, rekommenderas i detta skede
palgrundliggning. Alternativ med kompensationsgrundlidggning kan utredas nar
husens laster ar framtagna. Den Ovre jorden, dir lera forekommer, bestar av méttligt
till mycket tjallyftande jordarter.

Till granskningsskedet av detaljplanen kommer kompletterande geotekniska
undersokningar att genomforas som fokuserar pa jordens hallfasthet och
deformationsparametrar, vid behov utvirdera stabiliteten mot Ullnadeponin samt
studera eventuella konsekvenser av diken och mindre schakter i planomréadets vastra
del. Kontinuerliga grundvattenmatningar planeras ocksé for att ge battre underlag for
de geohydrologiska forutsattningarna.

Halsa och sakerhet

Féroreningar i mark och grundvatten

Risken for manniskors hilsa och miljon vid eventuell spridning av grund- och ytvatten
frdn omradet bedoms vara acceptabla. De fororeningar som patriffats har generellt
forekommit i relativt 1aga halter.

De forhojda halterna av nickel, kobolt, kadmium och PFAS som pavisades stéllvis i
jorden bedoms péa befintligt underlag inte medféra oacceptabla risker for méanniskors
hilsa eller miljon vid genomforandet av detaljplanen. Genomforandet av detaljplanen
kraver markberedning och masshantering. Eftersom halter 6ver KM pavisats behover
jorden klassificeras och hanteras pa ett korrekt sétt i genomférandet av detaljplanen.

I grundvattnet pavisades uran, nickel och PFAS-amnen i halter over Livsmedelsverkets
gransvarden for dricksvatten. Gransviardena for dessa Amnen styrs av hdlsoaspekter,
vilket innebar att hilsorisker inte kan uteslutas om grundvattnet anviands som
dricksvatten utan foregaende rening. Under hosten 2025 och vintern 2025/2026
genomfors kompletterade provtagning pa grundvattnet pa samma grundvattenniva
som det planerade dricksvattenuttaget ska ske. Patriffas fororeningar dar kommer en
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riskbedomning goras avseende atgardsbehovet och majliga reningslosningar eller
alternativa dricksvattenkillor. Till granskningsskedet av detaljplanen kommer denna
frdga vara an mer utredd.

Risk for ras och skred

Riskerna kopplat till ras och skred for Ullnadeponin i vast hanteras och hanvisas till
deponins avslutningsplan. I 6vriga delar av planomradet forekommer varierande
hojdskillnader mot fastmarksomrédena i norr, 6ster och séder. Risk for erosion
bedoms som liten men det rekommenderas att man vid projektering sikerstiller att
erosion inte uppstar i slantfot mot byggnation.

Farligt gods

Ingen bebyggelse for stadigvarande vistelse planeras inom 150 meter fran E18.
Parkeringsytan planldggs fran fastighetsgransen som ar cirka atta meter fran E18:s
avfartsramp och inat omradet. Parkeringen kan eventuellt 4ven inkludera uppstillning
av husbilar och husvagnar. Om en sadan uppstallning av fordon planeras ske kommer
detaljplanen till granskningsskedet kompletteras med en riskutredning.

Miljéfarlig verksamhet

Ulinadeponin

Genomforandet av deponins avslutningsplan pagéar. Den miljofarliga verksamheten ska
séledes upphora, vilket kommer ske innan denna detaljplan genomfors.

Fjéarrvdrmeverket

Fjarrvarmeverket ligger mer 4n 200 meter fran niarmast foreslagen bebyggelse i
detaljplanen och dirmed bedoms det inte finnas skil ur risksynpunkt att utreda fragan
vidare.

Buller, vibrationer och stomljud

Den foreslagna markanvindningen omfattas inte av bestimmelserna i
trafikbullerférordningen, vilket medfor att en bullerutredning inte tagits fram for
detaljplanen. Placeringen av bebyggelsen, som ar koncentrerad till vaster, samt
utformningen i form av en gardsmiljé mojliggor en god ljudmiljo inne i omréadet.

Oversvamningsrisk héga vattenstand

Vid ett 100-arsregn sker en tillfallig forskjutning av strandlinjen 6sterut om
maximalt cirka 50 meter, dir vatten nar en niva om cirka + 12,6 meter.
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Ingen bebyggelse ar planerad inom det omrade som 6versvimmas nar Ullnasjon stiger
till +12,6 meter.

Skyfall

Sammantaget bedoms skyfallshanteringen, utifran nuvarande underlag, inte ge
negativa konsekvenser pa minniskors hilsa och sidkerhet, innebira risk for skada pa
bebyggelsen eller tillfora ytterligare floden till Trafikverkets dagvattenanliaggning.

Planomradet har dnnu inte projekterats, vilket innebar att den exakta placeringen och
hojdsattning av bebyggelsen, vagar och parkeringar med mera inte ar fastlagd. Det
planeras att genomforas langre fram i planprocessen, vilket innebar att tydligare
skyfallsunderlag och stillningstaganden kring hanteringen kommer att genomféras

langre fram i planprocessen.

Figur 27. Planerad bebyggelse i relation till skyfallsanalys (med befintliga hdjder)
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Riksintressen

Naturvarden

En undersokning, kartering och bedomning av eventuell paverkan pa de befintliga De
Geermorinerna har tagits fram. Planerad bebyggelse och tillfartsvag ar forlagda sa att
inga konstruktioner placeras ovanpa, eller stor sambandet mellan, morénryggarna.
Ingen direkt &verkan pa moranryggarna kommer darfor att ske, och moranryggarna
kommer fortsatt att vara tillgdngliga och undersokningsbara. Planerad exploatering och
genomforande bedoms darmed inte paverka riksintresset negativt. De Geermorénernas
placering i forhallande till den foreslagna markanvandningen ses tydligt i figur 26.

Kommunikationer, luftfart och Férsvarsmakten

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for kommunikationer, det vill siga E18
negativt. Detaljplanens dagvatten- och skyfallshantering medfor att det inte blir 6kade
floden till Trafikverkets dagvattenanlaggningar jamfort med innan detaljplanens
genomforande. Enligt Trafik PM medfor forslaget inte ndgon risk for blandning for
motorfordon pa avfartsrampen. Den planerade parkeringsytan héller ett avstand fran
Trafikverkets viltstangsel om cirka 30 meter, vilket ar i linje med Trafikverkets
onskemal.

Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka riksintressena for luftfart eller
riksintresse for Forsvarsmakten. Detta da planforslaget inte forsvarar utnyttjandet av
riksintressenas funktioner. Inga byggnader eller delar av byggnader planeras bli hogre
an 20 meter.

Kulturmiljo

Planforslaget har sa 1angt som det varit mojligt anpassats sa att bebyggelse och
anldggningar inte paverkar fornlimningarna inom omradet. Bebyggelse tillats inte i
narheten av gravfalt och intilliggande boplatser. Planforslagets utveckling av omradet
ger mojlighet att tillgangliggora fornlamningarna med rojning av vegetation och med
information om platsens kulturvirden.

Angoringsvigen till veteran- och anhorigcenter anldggs sa fornlimningsomradet vid
torpet Grindstugan L2025:2764 berors. En preliminar bedomning ar att inga
husgrunder paverkas. Angoringsvagens placering kommer att utredas vidare under
planprocessen och dirmed kommer ocksa eventuell fortsatt bedomning och hantering
av paverkan pa fornlamningen att goras.

Angoringsviagen till omradet foreslds passera vister om fornlamningen 1.2014:9603 for
att ingrepp i fornlamningar ska undvikas. Ett omrade for parkering som aven avser
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eventuell uppstallning av husbilar planeras 6ster om denna fornlamning.
Detaljplanegrinsen haller ett avstind om minst 10 meter fran fornlimningen for att
siakerstilla att fornlamningen inte paverkas.

Angoringsvagen passerar grav- och boplatsomrade 1.2025:3189 pa dess sodra och
vastra sida med ett avstdnd om minst tio meter. En befintlig stig gar over grav- och
boplatsomradets norra del. Avsikten ar att stigen ska forbattras och bli mer tillganglig
for bland annat rullstol. En saddan forbattring av ytan kraver att atgdrden utfors sa att
fornlamningen inte skadas. Val av material och metod ska diskuteras vidare med
ldnsstyrelsen under planprocessen. Atgirder inom fornlimningen kriver tillstand fran
lansstyrelsen och kommer medféra kostnader for arkeologisk undersokning for
fastighetsagaren.

Husgrunden efter torpet Lugnet L2025:2776 behover tas bort efter genomford
arkeologisk undersckning for att ge plats at foreslagen bebyggelse. Aven intilliggande
rojningsrosen behover troligen tas bort for att ge plats for den nya anldggningen.
Arkeologisk undersokning med borttagning av husgrund och rgjningsrosen avses
bestillas efter att samradet avslutats. Undersokningen kan ge mer kunskap om
platsens historia.

Kulturmiljon paverkas genom att delar av ett omrdde med skogsmark och
jordbruksmark som har brukats och varit bebott sedan tusentals ar ianspraktas for vag,
parkeringsytor och ny bebyggelse med tillhorande tradgardsanlaggningar, som innebar
att ett nytt tidslager tillfors omradet. Atminstone en husgrund och nigra réjningsrosen
tas bort. For att kompensera for att omréadets karaktar forandras och kanske domineras
av var tid och for att gora berattelsen om platsens historia lasbar kan man varsamt roja
vegetation vid gravfilten och informera om deras betydelse. Torpet Ullna grindstugas
varden som nu dr dolda kan framhivas med att husgrunder rojs fram och 6verlevande
frukttrad och tradgardsvaxter gynnas.

Naturvarden och spridningssamband

Planforslaget avses att genomforas med en anpassad byggnation for att bevara sa
mycket av befintlig vegetation som mdgjligt och aven for att inkludera vegetation som
kan fungera som spridningssamband mellan byggnader. Det kommer adven att ske
nyplantering av vaxter som bidrar till den biologiska méangfalden.

Det kan finnas en risk for negativ paverkan i vattenmiljon av de bryggor som eventuellt
anlaggs. Baserat pa viarderingen som gjordes 2009 av Naturvatten bedoms dock inga
hoga naturvirden i vatten paverkas. Dock dr denna rapport 6ver 15 ar gammal och nya
inventeringar kan behovas om bryggor ska anliggas.
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Planforslaget innebar exploatering inom delomraden med NVI-klassningen visst,
patagligt och till liten del hogt naturviarde. Det dr mestadels exploatering pa betesmark
som ar klassat som visst naturviarde, men atgarderna kommer delvis ga in i och paverka
omrade med patagligt naturviarde, med jordbruksmark, trad och buskar. Inom det
omrade med patagligt naturviarde som planforslaget kommer paverka finns grasmark
pé moran och hallmark. Griset ar hogt nu nir det inte betas langre i omradet.
Artrikedomen ar inte sé stor och grias dominerar. En bukett av sélgar dr markerade som
vardefullt trad, dock ligger dessa utanfor planerad byggnation och kommer inte
paverkas.

D4 en stig planeras genom skogen ner till vattnet, bedoms en liten del av det mest
vardefulla omradet B paverkas (se figur28), som har hogt naturvarde. I 6vrigt kommer
de mest viardefulla omradena samt skyddsvirda trad undvikas.

Skogen i sodra delen av planomréadet narmast Ullnavagen har inte ingatt i
naturviardesinventeringen. Denna del paverkas lite i och med att det ska dras en
angoringsvag dar. Sannolikt ar en del av den skogen av patagligt naturvirde, da en liten
del av skogen ar klassad som det. Samtidigt har en del skog avverkats i den tankta
vagstrackningen i samband med arkeologiska undersokningar som genomforts inom
ramen for detaljplanen. Till granskningsskedet av detaljplanen ska denna del
inventeras och anpassningar goras av planerad angoringsvag till de eventuella
naturvarden eller skyddsvirda trad som péatraffas.

Eftersom byggnation planeras i nirhet till spridningssamband, varav ett ir belidget
precis soder om planomrédet finns det risk for negativ paverkan pé dessa och darmed
pa de arter, exempelvis faglar som nyttjar dessa. Belysning fran byggnader kan
exempelvis paverka arter i skogen och framst ar det brynzonerna till detta samband och
brynzoner generellt inom planomradet som kommer paverkas, da byggnation kommer
gd in i brynzoner eller vara i narhet till brynzoner inom planomradet. For att bevara
goda forutsattningar for pollinatorer ar det viktigt att de 6ppna omradena som bevaras
skots pa ratt satt med till exempel slétter. Brynmiljoer och grasmarker som skots pa
ratt satt ar ofta vardefulla livsmiljoer. Det anses darmed viktigt att ersitta en del av de
forlorade brynzonerna genom nyplanteringar.

Det lokala spridningssambandet for tallmiljoer som loper i 6stvastlig riktning bedoms
ligga precis soder om foreslagen bebyggelse, intill planerad parkering. Inom
planomradet forekommer framst triviallovskog och ung tall. Spridningssambandet for
tallmiljoer paverkas redan idag av narheten till E18, som bildar en barriar osterut.
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NVl klass
Il - regsta nanunarde
A @ Virdehiauad I 2 - oot naturvarde
e - Observationspuniter tagel [ 3 - patagligt naturvarde
4 - visst naturvarde
I 5 - potentielt varde

Figur 28. Utbyggnadsforslaget 6verlagrat med naturvardesbeddémningen

Arter och artskydd

Eftersom det finns skyddade arter som faglar och fladderméss i omradet bedomdes det
inledningsvis finnas en risk for att forbuden i artskyddsforordningen skulle utlosas. I
genomford NVI och kompletterande PM - pdverkan pd ekologi konstateras att de
skyddsatgirder som kravs ar att det omrade som betecknas N i plankartan bor fa en
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anpassad belysning for att inte stora fladdermoss och faglar mer dn nédvandigt, att
bryggor bor utformas for att minska inverkan pa naturvirden samt att omraden som
inte ska bebyggas blir instdngslade under byggtiden.

Ett storre antal kompensationsatgirder foreslas i naturviardesinventeringen samt i
miljokonsekvensbeskrivningen. Dessa atgarder ar frivilliga men anses viktiga for att till
viss del kompensera for en forlust av biologisk méngfald som sker genom
exploateringen. Till senare skede i planprocessen kan vissa av dessa
kompensationsatgarder eventuellt ha arbetats in i planhandlingarna eller i avtal.

Fladdermoéss

Inga boplatser for fladdermoss har hittats i omradet. I stillet bedoms fladdermdss bo

utanfor omradet, men besoker omradet for f{odosok. Troligen kommer fladdermossen
att frekventera omradet i ndstan samma utstrackning efter exploateringen som innan.
For att minska paverkan kan belysningen utformas sa att den inte stor fladdermossen.

Faglar

De faglar som har hittats under inventeringen och som ar s séllsynta att de ar
intressanta att analysera, ar mindre hackspett, tornskata, grakraka, gronfink och
gulsparv.

For mindre hackspett ar strandskogen med bjork och al den viktigaste biotopen for
arten. Strandskogen kommer att paverkas minimalt, endast genom planerad
stigdragning. Hackspettens ekologiska status i ett kontinuerligt perspektiv kommer
darfor inte att paverkas. Gulsparv och tornskata héller till i fornlamningsomradet, i
skogen i soder och diar huvudbyggnaden placeras. Av dessa dr det omradet kring
huvudbyggnaden som paverkas samt mojligen skogen dar komplementbyggnaderna
placeras. Om lovtrad bevaras si att en luckig tradvegetation erhalls pa dessa stillen kan
arterna finnas kvar i omréadet. Den kontinuerliga ekologiska funktionen for arten bor
darfor inte paverkas av utbyggnaden. Gronfink haller till i omrédden markerade "D” i
figur 28 ovan liksom i sldnsnar markerade "M”. Dessutom kan den norra delen av ”I”
fungera for arten, detta sirskilt om skotseln inriktas pa att fa till ett 6ppet
brynlandskap med 16vtrad och sldnbuskar héar. Med dessa atgirder bor inte den
kontinuerliga ekologiska funktionen for arten paverkas.

Groddjur

De grodsamband som finns utpekade i kommunens gronplan finns numera inte kvar i
praktiken, da den tidigare dammen nedanfor Ullnabacken ar bortgravd och dikena i
omradet ar torra storre delen av aret. Inga groddjur patraffades heller under
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inventeringen. Stora majligheter att skapa goda grodbiotoper finns i omradet om diken
eller nyanlagda dammar kan bli vattenforande aret runt.

Biotopskydd

Inom detaljplaneomradet giller det generella biotopskyddet for rosena som hittats i
norra delen av planomradet samt gravomradet L2025:3189 som ocksa ar en
akerholme. Dispens fran det generella biotopskyddet behovs for atgarder som paverkar
dessa. Rosena kommer behdova flyttas och dispens fran det generella biotopskyddet
behover sokas.

Enligt definitionen for det generella biotopskyddet for smavatten och vatmark i
jordbruksmark ska diken vara vattenforande en stor del av dret. DA befintligt dike inte
ar vattenforande en stor del av aret bedoms det inte finnas ett generellt biotopskydd for
diket. Akerholmen bor kunna omfattas av det generella biotopskyddet. Dock &r hela
den delen klassad som fornlamningsomrade och skyddat genom detta. Omradet
kommer inte heller att omfattas av nigra atgirder.

Strandskydd

Intrénget i strandskyddet begransas till den del som kravs for att mojliggora en
funktionellt och miljoméssigt lamplig lokalisering av verksamheten. Verksamheten har
bedomts utgora ett angelédget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet
i enlighet med 7 kap. 18 e § MB. Forslaget innebar att den allménna tillgangligheten till
vattnet fortsatt bevaras och ocksa stirks. Darmed bedoms forslaget vara forenligt med
strandskyddets syften om att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land
och i vatten.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Detaljplanen medfor att cirka tre hektar jordbruksmark kommer att tas i ansprak.
Enligt 3 kap. 4 § MB far jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande satt genom att
annan mark tas i ansprak. En lokaliseringsutredning har tagits fram som péavisar att
foreslagen detaljplan uppfyller kraven i miljobalken. Planforslaget innebar en viss
negativ paverkan pa och forlust av odlingsbar mark. Ett ianspréktagande av marken
bedoms diremot inte riskera att patagligt paverka det pa 1ang sikt rationella brukandet
av den jordbruksmark som aterstar pa fastigheten efter planens genomférande.
Slutsatsen ar att planomradets brukningsviarda jordbruksmark inte kan anses viga
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tyngre an foreslaget vasentliga samhallsintresse att etablera ett veteran- och
anhorigcenter samt att andra, jamforbara och godtagbara alternativ, saknas.

Miljokvalitetsnormer

Ytvatten

Fororeningsbelastningen fran den planerade exploateringen visar att planomradet
sianker bade fororeningshalterna och fororeningsmangderna for samtliga studerande
amnen, vilket innebar att ett genomforande av detaljplanen inte innebar en forsamring
for recipienten. Detaljplanen forsvarar diarmed inte for ndgon av ytvattenrecipienterna,
Ullnasjon eller Ullnadn, att uppna sina miljokvalitetsnormer.

Ullnasjon uppnar inte god kemisk ytvattenstatus pa grund av forhojda halter av PFOS.
I dagslaget saknas data for PFOS i dagvatten och for olika anldggningars reningseffekt
pa detta amne. Darfor finns PFOS inte heller med i eller redovisas inte i de
fororeningsberikningar som finns i dagvattenutredningen. I stillet konstateras att
PFOS ar forbjudet att tillverka och darfor kan man anta att planomradet inte kommer
bidra till att 6ka halten eller mangden av PFOS till recipienten. Darmed bedémer
kommunen att genomforandet av detaljplanen inte forsvarar mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for PFOS i Ullnasjon.

Den forviantade reningsreduktionen fran reningsverket for kvive ar 63,2 % och 98,1 %
for fosfor. Vattnet samlas sedan i en uppsamlingstank. Uppsamlingstanken for renat
spillvatten och takdagvatten planeras att placeras inom parkeringsplatsen i
planomradets 6stra delar. Om braddning sker fran uppsamlingstanken braddar vattnet
mot anslutande dagvattenanldggning, en plantering med skelettjord. Denna
dagvattenanldggning kommer sedan ansluta mot dike som sedan rinner vidare till
Trafikverkets dagvattenanliggning och dérefter ytterligare diken innan det nar
recipienten, Ullnaan. I praktiken ar risken obefintlig att vattnet nar hela vagen till
recipienten. Detta eftersom vattnet fran uppsamlingstanken, vid en eventuell
braddning, ska passera flertal dagvattenanlaggningar och hundratals meter diken
innan det nar recipienten. Da reningsverket renar spillvattnet s pass mycket samt att
kvarvarande fororeningar bor fastlaggas i dagvattenanlaggningar och diken kan det
antas att vattnet fran tanken, vid en eventuell briddning, inte kommer innebira en
belastning for Ullnaan.

D& négon projektering av planomradet dnnu inte skett har inte
dagvattenanliaggningarna siakerstallts i plankartan dnnu, genom till exempel
hojdsattning och mer noggranna bestimmelser om dikena. Till senare skede i
planprocessen kommer plankartan om nédvandigt att uppdateras med sddana
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bestammelser for att sakerstilla att detaljplanen foljer miljokvalitetsnormerna for
ytvattenrecipienterna.

Utomhusluft

Detaljplanen medfor inte att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft 6verskrids inom
planomradet. Den foreslagna bebyggelsen ar placerad inom omrade dar luftkvaliteten
ar god.

Miljobedomning

Taby kommun bedémde redan vid planbeskedsansokan att denna detaljplans
genomforande riskerade att innebira en betydande miljopaverkan. Darmed
genomfordes aldrig en undersokning av betydande miljopaverkan. Tadby kommun valde
i stéllet att direkt ta fram underlag for ett avgransningssamrad i samband med
planstart. Ett avgransningssamrad genomférdes med Lansstyrelsen Stockholm samt
Ostergkers kommun, som inte limnade nigra synpunkter p4 forslaget.

Avgransningen om betydande miljopaverkan resulterade, efter avgransningssamrad
med lansstyrelsen, i bedomningen att detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan avseende nedan aspekter:

e Naturmiljo inklusive strandskydd, hoga naturviarden och riksintresse for
naturvard — De Geermoraner

e Vattenkvalitet for ytvatten avseende utsldpp fran dagvatten och VA, samt
fororeningsrisker kopplat till grundvatten och manniskors hilsa

e Friluftsliv och rekreation
¢ Hushéllning med naturresurser/jordbruksmark
e Landskapsbild och kulturmiljo inklusive fornlamningar

Denna detaljplan har bedomts vara ett si kallat MKB-projekt enligt 4 kap. 34 § plan-
och bygglagen, PBL. Den bedoms falla under punkt 5: Ett hotellkomplex eller en
fritidsby med tillhorande anldggningar utanfér sammanhéllen bebyggelse. MKB:n har
darfor utokats till att Aven uppfylla kraven for specifika miljobedomningar. De kraven
anges i 6 kap. 35 § p 1-7, 36, 37 och 43 §§ MB.

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadsnamnden i Taby kommun har genom delegationsbeslut, den 26 februari
2025, fattat beslut att genomforandet av detaljplanen antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6. kap 7 § MB. En strategisk miljobedomning innefattande en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats for detaljplanen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

I detta avsnitt redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Har
beskrivs varfor regleringen behovs i planen. Redovisningen gors utifran detaljplanens
syfte och andra kapitlet i plan - och bygglagen.

Anvindningsbestimmelser Forklaring/Syfte

N, Friluftsomréde Anviandningsbestimmelse for
kvartersmark som mojliggor att omradet
ska vara tillgangligt och av
naturkaraktar. Ingen bebyggelse tillats
inom anviandningen.

O, Veteran- och anhorigcenter Anvandningsbestammelse for
kvartersmark som maojliggor ett veteran-
och anhorigcenter.

W, Bryggor Anviandningsbestimmelse for
vattenomrade som mojliggor for
Bryggor.
Tabell tva. Precisering av egenskapsbestimmelser
Egenskapsbestimmelser Forklaring/Syfte
Prickmark Punktprickad yta reglerar att marken

inte far forses med byggnad och syftar
till att reglera byggnadernas placering
inom planomradet.

Marken far endast forses med Kryssmarkerad yta reglerar att marken
komplementbyggnad endast kan forses med
komplementbyggnader. Hogsta
nockhoéjd for komplementbyggnader ar 5
meter. Syftet dr att hindra att storre
byggelse uppfors men tillata
kompletterande bebyggelse for att
forsorja parkering med teknikhus och en
grindstuga invid infarten.

Utfartsforbud Bestammelsen syftar till att sikerstalla
att in-/ och utfart till omradet sker vid
angiven placering och att ingen in-
/utfart sker mot Ullnavégen eller
trafikplatsen.

h, Hogsta nockh6jd ar 18 meter. Syftet med
bestammelsen ar att reglera nockhgjden
for Massen och Kasernbyggnaderna.

h, Hogsta nockhojd ar 12 meter. Syftet med
bestammelsen ar att reglera nockhgjden
for bebyggelsen mot Ullnabackens slant.
Bebyggelsen mot sldnten ska
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underordna sig Massen och Kasernerna
men bedoms kunna bli ndgot hogre an
bebyggelsen mot skogsbrynet.

Hogsta nockh6jd ar 10 meter. Syftet med
bestammelsen ar att reglera nockhojden
for bebyggelsen mot skogsbrynet.

Hogsta nockhojd ar 5 meter. Syftet med
bestammelsen ar att reglera nockhgjden
for komplementbyggnader och
bebyggelsen invid parkeringen.

n,

Skydd av moréan syftar till att markera
utbredningen pa den De Geermorian som
ligger inom Friluftsomradet. Ingen
paverkan pa morénen far ske.

0,

Takvinkeln ska vara minst 38 grader pa
sadeltak. Syftet med bestammelsen ar att
sikerstalla att bebyggelsen far lutande
tak som att styra att det behover vara
viss lutning om tak utformas med
sadeltak.

Yttertaket ska utformas med brutet
takfall som mansardtak, valmattak eller
sadeltak. Syftet med bestimmelsen ar att
sakerstilla ett klassiskt takfall for att
garantera gestaltningen.

Frontespis och takkupa far finnas under
taknock. Syftet med bestimmelsen ar att
tillata frontespiser och takkupor som
paverkar taklutningen.

Storsta byggnadsarea ar 3700 m2. Syftet
ar att mojliggora mass och
kasernbyggnader i tvd vaningar med
mojlighet till killare.

€,

Storsta byggnadsarea dr 1200 m2. Syftet
med bestimmelsen ar att reglera
byggnadsarean for bebyggelsen mot
Ullnabackens sliantfot.

Storsta byggnadsarea ar 1000 m2. Syftet
med bestimmelsen ar att reglera
byggnadsarean for bebyggelsen mot
skogsbrynet.

Storsta byggnadsarea ar 800 m2. Syftet
med bestimmelsen &r att reglera
byggnadsarean for byggnad i hornan
mellan Ullnabackens sldntfot och
skogsbrynet

Storsta byggnadsarea ar 500 m2. Syftet
med bestimmelsen ar att reglera
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komplementbyggnader inom
parkeringsyta.

€6

Storsta byggnadsarea dr 300 m2 Syftet
med bestimmelsen &r att reglera
bebyggelse intill parkeringen

Storsta byggnadsarea ar 200 m2. Syftet
med bestimmelsen ar att reglera
grindstuga intill infarten.

a4

Bestimmelsen reglerar att
strandskyddet upphivs inom
kvartersmarken. Syftet med
bestimmelsen ar att upphiva
strandskyddet for att mgjliggora
planforslaget.

L2

Bestammelsen reglerar att
strandskyddet upphivs inom
vattenomrédet. Syftet med
bestammelsen ar att upphiva
strandskyddet for att mojliggora
planforslaget.
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